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1. GENERALITES CONCERNANT LE PROJET

1.1. PREAMBULE

La ville de CHAMBERY méne depuis de nombreuses années une action volontariste en vue
de la réhabilitation du parc privé de logements de son centre ancien.

Cette politique d’amélioration de I'habitat s'inscrit essentiellement dans le cadre
d’'Opérations Programmées d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) successives, permettant
d’accompagner techniquement et financierement les propriétaires et les syndicats de
copropriété pour la réalisation de travaux.

Cependant, les dispositifs d’aides et d"accompagnement auprés des propriétaires s’avérent
insuffisants pour traiter les immeubles les plus dégradés. Aussi, en 2019 une étude pré-
apérationnelle a été engagée en vue d’étudier la pertinence d'une opération de
restauration immobiliére.

A Fissue de cette étude, deuxilots ont ét¢é identifiés comme requérant une action
prioritaire sur I'flot MONTMELIAN-ITALIE et I"flot LANS-SENAT {et sur quatre immeubles
dégradés en diffus) et nécessitant la mise en ceuvre d’une Opération de Restauration
Immobiligre (OR)) plus contraignante.

1.2. CADRE GENERAL DU PROJET

La présente enquéte publique porte sur un projet de déclaration d'utilité publique {DUP)
préalable a la mise en ceuvre d’une opération d’aménagement (ORI) telle que définie par
Varticie L.300-1 et suivants du Code de Urbanisme visant a lutter contre I'insalubrité,
favoriser le rencuvellement urbain, la sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine.

L'opération de restauration immobiliére (ORI) a pour but de sensibiliser les propriétaires
d’immeubles en trés mauvais état général, de réaliser des travaux avec Faide des pouvoirs
publics dans une période définie. Cette procédure est a la foi incitative et coercitive car elle
permet en cas de défaillance d’un propriétaire de procéder & une expropriation au profit de
la commune de CHAMBERY qui s’engage alors dans ies travaux de réhabilitation de
I'immeuble concerné par cette expropriation.

Pour cela, les ORI doivent é&tre déclarées d'utilité publique. Cette DUP doit &tre prise dans
les conditians fixées par le code de 'expropriation pour cause d’utilité publique. {Art L313-
4-1 du code de l'urbanisme).

Le projet porte sur 11 immeubles gui nécessitent une rénovation compléte portant sur leur
aspect extérieur et 'enveloppe générale du batiment ainsi gue sur leur aménagement
intérieur, le confort et la mise aux normes des logements.

Enquéte publique préalable 3 la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immoebiligre (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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1.3. Cadre juridique, Objectifs, Phasage.

1.3.1. La définition d’'une Opération de Restauration Immobiliére (ORI}
L'opération de restauration immabiliére (OR{} est un outil créé par la loi dite
“Aménagement” du 18 juillet 1985 dont la portée reste pleinement opérationnelle au
regard des enjeux d’intervention sur le parc de logements privés.

Qu’'est-ce qu’une opération de restauration immobiliére ?

L'Opération de Restauration Immobiliére (ORI} est une procédure prévue par le code de
Yurbanisme {article L313-4} qui « consiste en des travaux de remise en état, de
modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la transformation des
conditions d’habitabilité d’'un immeuble ou d’un ensemble d’immeubles. »

Les ORI constituent des opérations d’aménagement, qui permettent a la collectivité
publique d’enclencher la réalisation de travaux importants de réhabilitation compléte
d'immeubles ou d'ilots dégradés, dans le cadre de politiques locales volontaristes
d'amélioration de I'habitat ou de lutte contre habitat indigne.

L’OR! étant engagée a l'initiative des collectivités publigues, les travaux de restauration
sont déclarés d’utilité publique (DUP) puis notifiés individuellement aux propriétaires qui
doivent les exécuter dans un délai fixé.

Quels sont les immeubles ciblés par une ORI ?

Tous types d'immeubles ayant vocation d’habitation {comprenant le cas échéant des locaux
commerciaux} sont potentiellement concernés par le champ de la restauration immobiliére.
Ces immeubles doivent &tre dans un état de dégradation suffisant pour que, au regard des
conditions d’habitabilité, soient justifiés des travaux relevant de l'utilité publique.

Le recours a 'ORI se justifie notamment :

P Lorsque 'on est en présence de difficultés freinant la réhabilitation : grande vétusté,
insalubrité, vacance structurelle ;

P Lorsque des dispositifs incitatifs n'ont pas suffi.

Quelles sont les obligations des propriétaires dont Fimmeuble est ciblé par F'ORI ?

Les propriétaires des immeubles sous ORI :

P Doivent réaliser les travaux prescrits dans la Déclaration d’Utilité Publique ;

P Peuvent faire jouer leur droit de délaissement ;

P Sans accord amiable trouvé avec la collectivité, I'ultime possibilité est I'expropriation.
Dans les deux derniers cas, la collectivité devra acquérir le foncier.

Les immeubles sous DUP travaux sont éligibles aux aides de 'Agence nationale de habitat

(Anah). Les propriétaires pourront ainsi bénéficier des aides financiéres mises a disposition

dans le cadre de I'OPAH-RU « Ceeur de Ville » lancée en juillet 2016 gui regroupe les aides
- de I'Anah et des collectivités.

Les aides aux travaux pour ce type de projet peuvent étre cumulées avec les avantages
fiscaux en lien avec le Site Patrimonial Remarquable avec Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (dispositif de défiscalisation MALRAUX} notamment,

Enquéte publigue préalable & la déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
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Quelles sont les principales étapes de la procédure ?

Trois phases sont nécessaires pour la mise en ceuvre d'une ORI :
Phase 1 :

Lancement de la concertation préalable d’une durée minimum d’un mois aprés réalisation

d’une étude pré-opérationnelle identifiant la liste des immeubles les plus dégradés.
Phase 2 :

Réalisation d’une enquéte publique préalable 4 la DUP portant sur les immeubles ciblés

{minimum de 15j) :

B Arrété préfectoral déclarant les travaux d'utilité publique (DUP travaux) ;
P> Notification de la DUP travaux aux prooriétaires.

Phase 3:

Réalisation d'une enquéte parcellaire :

P Netification individuelle aux propriétaires des programmes de travaux prescrits ;
P Arrétés de cessibilité a 'encontre des propriétaires refusant les travaux ;

P Engagement, si nécessaire, des procédures d’acquisition par voie amiable, préemption

ou expropriation.

Observation du Commissaire Enquéteur :

semble étre le cas pour la plupart des immeubles ciblés par FORI.

Fhabitat indigne.

L'ORI est un outil coercitif 3 utiliser quand les outils incitatifs n’ont pas fonctionné, ce qui me

Les services de la ville m’ont assuré que I'objectif de la collectivité n’était pas Facquisition
fonciere et/ou immobiliére 3 tout prix, mais bien la réhabilitation compléte des immeubles
ou d'ilots dégradés, dans le cadre de politiques d’amélioration de I'habitat et de lutte contre

Enquéte publique préalable 3 la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
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1.4. Résumé des principales raisons pour lesquelles le projet soumis &

enquéte a été retenu.
1.4.1. Présentation du territoire et du contexte socio-géographique.

Entre le Massif des Bauges et de la Chartreuse, la ville de Chambéry s’est construite au fil
des siécles et son architecture refléte les diverses influences auxquelles elle fut exposée. De
cette histoire subsiste a la fois un centre ancien riche en patrimoine mais aussi
caractéristigue des vilies moyennes.

Sur le plan démographique, la population est relativement stable avec une tendance
d’accroissement. La tranche d’dge la plus représentée est la catégorie 14-29 ans,
témoignant d’'une attractivité pour les étudiants et jeunes actifs.

La ville connait une pression importante sur les logements locatifs. Elle compte ainsi prés de
58% de logements locatifs1, dont 25% en locatif social. Le centre ancien compte plus de
54% de logements locatifs, et répond particulidrement aux besoins d'une population jeune
d’étudiants et de ménages en recherche de petits logements,

Ce contexte améne certains propriétaires du centre ancien a diviser leurs logements afin
daugmenter leurs rentrées locatives, au risque parfois de laisser leur bien devenir
indécent voire insalubre.

Les rotations sont assez importantes sur le centre ancien et générent un besoin d’entretien
régulier du bati, auguel certains propriétaires, faute de moyens et/ou de paiement des
charges, ne répondent pas toujours,

Pour Chambeéry, 'amélioration de la qualité du biti, la lutte conte I'habitat indigne et la
mobilisation du parc vacant constituent des priorités dans fe cadre du projet global de
requalification du coeur de ville. Il s’agit a la fois de renouveler I'attractivité au centre-ville
mais aussi de répondre aux besoins des ménages résidant dans le centre pour limiter
'extension des zones urbaines périphérigques.

=1 Sources : Insee, RP2019, exploitations principales, géogrophie au 01/01/2022

Enguéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immohiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
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1.4.2. Des dispositifs incitatifs insuffisants.
En effet, La ville de CHAMBERY a décidé de réhahiliter le parc privé de logements de son
centre ancien. Cette action a été initiée dans le cadre d’Opérations Programmées
d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) successives. Mais ja ville de CHAMBERY fait le constat
que les dispositifs o’aides et d’accompagnement proposés aux propriétaires s’avérent -
insuffisants pour traiter les immeubles les plus dégradés. Elle décide donc en 2019 de
commanditer une étude pré-opérationneile en vue d’étudier la pertinence d’'une opération
de restauration immobiliere.

A l'issue de cette étude, deux flots ont été identifiés comme requérant une action
pricritaire : I'lot MONTMELIAN-ITALIE et I'ilot LANS-SENAT et quatre immeubles en diffus
{situés 122, 161, 178 Faubourg Montmélian, 230 Faubourg Reclus).

Une concertation publique a ensuite été menée et a donné lieu au bitan approuvé par
délibération du 20 septembre 2021.

L’ensemble des immeubles repérés est inscrit dans le périmeétre de la nouvelle convention
d’OPAH - RU (2023-2028).

Afin de mettre en ceuvre concrétement les actions de requalification d'ilot et de traitement
des immeubles dégradés, La Ville de CHAMBERY a décidé d’engager une opération de
Restauration Immobiliere (ORI), avec |a mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique
de Travaux (D.U.P.T.) rendant obligatoires les travaux de réhabilitation sur une liste
ciblant onze immeubles en difficulté.

Observation du Commissaire Enquéteur :

L'un des ohjectifs prioritaires de cette opération ORI, est de lutter contre I'habitat indighe ou
insalubre, la précarité énergétique et ainsi de remettre sur le marché des logements adaptés
aux besoins des habitants et en valorisant le patrimoine architectural.

La problématigue de Fhabitat indigne me semble insuffisamment mise en exergue dans le
dossier (notamment dans les fiches thématiques par immeuble). En effet, le centre ancien de
CHAMBERY compte aujourd’hui une dizaine de procédures au titre de la sécurité et 35
situations de désordres structurels suivis. Des arrétés d’interdiction d’habiter ont été pris
concernant des logements insalubres.

1.4.3. Historigue des dispositifs administratifs et techniques mis en ceuvre par la Ville de

Chambery pour inciter les propriétaires & rénover leurs biens.

A. Des Qpérations programmeées d’Amélioration de I"habitat {OPAH).
L'opération programmée d’amélioration de Fhabitat (OPAH} est un outil de
réhabilitation du parc immobilier biti. EHe vise & améliorer I'offre de logements
{surtout celle des logements locatifs) et 3 maintenir ou développer les services de
voisinage. Elle fait I'objet d’une convention entre la commune ou I'établissement
public de coopération intercommunale (EPC]) compétent en matiére d'habitat ou le
syndicat mixte qui aurait regu mandat de ces derniers, I’Agence nationale de 'habitat
(ANAH) et FEtat.

L
Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une gpération de restauration
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La Ville a mis'en place des OPAH [Opération Programmée d’Améiioration de
I’'Habitat) successives dans les derniéres décennies.

Une OPAH « mise en sécurité » fut menée de 2008 3 2014, suite 3 des incendies
tragiques dans les années 2000.

Une OPAH RU (OPAH Renouvellement Urbain) a ensuite été mise en place sur la
période 2018/2022, afin de répondre aux probiématiques d’augmentation de
vacance et de dégradation du bati.

Une nouvelle convention OPAH RU a été signée pour la période 2023/2028.

Aux aides fixées par la convention OPAH RU, s’ajoutent des dispositifs d’aides de fa
Ville : « Aide aux facades » qui prend en charge 35% du montant des travaux HT sous
certaines conditions, le « Pack Copre » qui permet de venir en soutien aux
copropriétés non-organisées.

B. Des outils pour préserver le patrimoine : Un Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur {PSMV) et I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP)

Le plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) est un des déux outils de
planification dédié a la préservation et a fa mise en valeur des sites patrimoniaux
remarguabies (SPR). Un PSMV peut étre établi sur tout ou partie d'un site
patrimonial remarquable.

Le centre ancien est dote d'un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV)
approuvé par décret en Conseil d'Etat du 9 mai 1990.

Enquéte publique préalable a |a déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
immabiliere {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. _ 9
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La commune dispose également d’un autre outil spécialement dédié a la protection
du patrimoine : PAire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP).
Cette derniére est validée en conseil municipal en 2017.

C. Un plan national Action coeur de ville qui répond 3 une double ambition :
Améliorer les conditions de vie des habitants des villes moyennes et conforter le role
de moteur de ces villes dans le développement du territoire.

Ce programme est conduit de maniére partenariale avec I’Etat, ’ANAH, la Banque
des territoires, Action Logement, Grand Chambéry et le Département, et 'ensemble
des partenaires locaux .

Suite a une premiére phase 2018-2022, ce partenariat est renouvelé pour la période
2023-2026, par la signature d’un avenant 4 la convention initiale en date du 30 juin
2023,

e

Observation du Commissaire Enquéteur :

Le projet d’Opération de Renouvellement Urbain s'inscrit dans différents dispositifs
administratifs et techniques (OPAH RU, AVAP, PSMV, action coeur de ville, » qui permettent
de renforcer les leviers incitatifs d’aides pour accompagner des travaux.

Parallélement aux aides incitatives, la Ville prévoit de lutter contre |a dégradation de I'habitat
avec des mesures coercitives comme :

- Les procédures de mise en sécurité face aux situations de danger structurel, suivies par le
service Prévention des Risques,

- Les procédures d’interdiction d’habiter concernant des logements insalubres ou concernés
par des risques graves pour la sécurité des personnes, suivies par le service de la ville SCHS,

- La mise en place d’une Opération de Restauration Immobiliére afin de garantir la
requalification d’immeubles souvent vacants et qui nécessitent une restauration compléte.

Enquéte publique préalable 4 la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
immobiliére {ORI) sur [e territoire de la commune de Chambéry. 10
Rapport du Commissaire Enquéteur



2. PRESCRIPTIONS DES TRAVAUX

L’analyse préalable au choix des immeubles retenus dans le cadre de I'Opération de
Restauration Immobiliére a fait I'objet d’une mission spécifique d’animation de 'OPAH-RU.
Elle a été confiée & la SEM Cristal Habitat.

2.1. LA LOGIQUE DE SELECTION DES IMMEUBLES
Dés la premigre OPAH-RU de 2018-2022, il a été prévu d’étudier I'opportunité d'activer des
‘outils plus contraignants pour les propriétaires, afin de garantir la réalisation des travaux
sur les immeubles les plus dégradés, mais aussi d’inclure une logique de réfiexion a lilot.
Ainsi, en 2019 une étude pré-opérationnelle a été lancée, en vue de la mise en ceuvre
d’une Opération de Restauration Immobiliére. Cette étude ciblait 12 ilots comprenant 91
immeubles soit 521 logements.

Ces flots ont été choisis, suite aux repérages réalisés lors de la premiére année de FOPAH-
RU afin d’avoir une connaissance des situations spécifiquement fragiles, de favoriser des
interventions globales a I'ilot d’une part et de s’assurer de la mise en place d’outils adaptés
a mobiliser en cas d"échec de Vincitatif.

La premiére phase de I'étude pré-opérationnelie a permis la visite de quasiment 100% des
parties communes des immeubies identifiés et de 60% des logements.

L'étude pré-opérationnelle a permis d’éclairer un certain nombre de grandes
caractéristiques des ensembles immobiliers du secteur :

¢ 36 immeubles sur 91 ont un niveau de dégradation important,

¢ Les logements du secteur sont trés majoritairement détenus par des propriétaires
bailleurs, 2 plus de 70%.

» Taux de vacance constatée autour de '14%.

Deux ilots ont émergé des études pré-opérationnelles (bilan 07/2022 en annexe} comme
étant prioritaires : I'ilot Italie Montmélian et flot Lans Sénat.

Par ailleurs le travail de suivi-animation mené dans le cadre de OPAH a également permis
d’identifier plusieurs immeubles, quatre immeubles en diffus (situés 122, 161, 178
Faubourg Montmélian, 230 Faubourg Reclus) en dehors de ces ilots, présentant des
risques importants ne pouvant étre pris en charge par les propriétaires concernés et
nécessitant une intervention prioritaire.

Au regard de ces éléments, la VILLE de CHAMBERY a décidé d’agir A la fois sur des
réhabilitations a I'ilot et sur la prise en compte d’immeubles dégradés en diffus et de faire
évoluer le périmétre de la délibération du 20 septembre 2021,

Enguéte publigue préalable a la déclaration d'utilité publique relative 4 une opération de restauration
immobiliére {ORI) sur |e territoire de la commune de Chambéry. 11
Rapport du Commissaire Enguéteur



2.2. LES IMMEUBLES QU ILOTS PRIORITAIRES CIBLES PAR L'ORI
Au terme des études pré-opérationnelles, de la phase de concertation, des instances de
décision internes a la ville, des rendus de YAMO juridique et aprés examen de 'état des
.immeubles mais aussi des projets éventuels de requalification étudiés lors de I'étude pré-
opérationnelie a I'Opération de Restauration Immobiliere, 11 immeubles ont donc été
retenus et font I'objet de |a présente DUP.

Deux immeubles dans I"llot Lans Sénat. Cet ilot a une structure médiévale, il a été
transformeé, construit sur lJui-méme au fil du temps. Bien qu’il raconte une partie de
Fhistoire urbaine et architecturale de Chambéry, il présente néanmoins de nombreuses
difficultés telles que :

- La surdensité : tout le ceeur d'flot s’est reconstruit sur lui-méme rognant petit a petit les
cours et recouvrant fe passage, impactant la ventilation, I'éclairement naturel et
augmentant les risques d’incendie.

- L’hygiene : des cours habitées & I'arriére des commerces de bouche ouvertes sur des
parties communes, les bouches d’extraction des commerces a proximité de fenétres.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
immobiliére {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry,
Rapport du Commissaire Enquéteur



- La sécurité incendie : certains logements sous combles ne sont pas accessibles aux
services de secours

L'étude a aussi conclu gu’un certain nombre d’'immeubles dans le diffus pourrait étre traités
et réhabilités. Sur le secteur Faubourg Montmélian, plusieurs immeubles dégradés
subissent une situation blogquée, face a des colts trés importants de travaux de
rehabilitation.

L'flot Italie Montmélian, avec 5 adresses retenues dans I'ORI, présente de nombreuses
problématigues qui participent a la dévalorisation de 'entrée du faubourg et empéchent
Fanimation de Fespace public que représente la place d'ltalie. Pourtant la qualité urbaine et
I'animation de cette place constituent un véritable enjeu de dynamisation du faubourg. La
qualité des espaces publics est notamment travaillée a travers un projet d’extension de la
zone piétonne vers le bout du faubourg. L'objectif d’'une intervention & I'ilot est de pouvoir
traiter :

Enquéte publigue préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliére {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. 13
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- La vacance : En effet les premiers immeubles présentent une vacance commerciale de
prés de - 50%, et la vacance au niveau des logements est également importante

- La dégradation : Les parties communes de I'ensemble des immeubles sont trés
dégradées— dont un immeuble actuellement sous arrété de mise en sécurité et un certain
nombre de logements impropres a 'habitation

Photos — 9 FG Montémélian- rapport BE PEXIN

Enguéte publigue préalahle & la déclaration d'utilité publique relative 4 une opération de restauration
immobilizre {ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 14
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Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publigue relative a une opération de restauration
immobiligre {OR!) sur le territoire de la commune de Chambeéry.
Rapport du Commissaire Enquéteur
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Photos — 9 FG Montémélian- rapport BE PEXIN

- La densité en coeur dilot : plusieurs appendices au biti sont apparus au fil du temps dans
la cour, les espaces non béatis en cceur d’ilot devenant des espaces résiduels, en particulier
sur les immeubles du 15 et 17 Faubourg Montmélian.

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immaobiligre (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry, 16
Rapport du Commissaire Enquéteur ‘
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Le projet propose également de revaloriser le coeur d'ilot par la démolition des différentes
extensions ou locaux annexes qui ont été édifiés au fil du temps, le plus souvent sans
autorisations. Ces démolitions permettraient fa création d’un jardin en cceur d’ilot.
L'ampleur des démolitions sera a arbitrer car certaines impactent I'habitabilité des
logements ou leurs surfaces annexes (terrasse).

Coté rue du Laurier, Un projet (qui devra étre validé dans le cadre du traitement a P'llot)
propose la démolition des entrepdts ou garages pour permettre de recréer un petit
immeuble collectif venant proposer 2-3 logements et un rez-de-chaussée d’activité.

OFTETUCHINT S EXIETECEE e P L s (a0 al

Engquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliere (CRI} sur le territoire de la commune de Chambeéry.

Rapport du Commissaire Enquéteur
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L'étude a aussi conclu qu’un certain nombre d’immeubles dans le diffus pourraient &tre
traités et réhabilités.

122 Faubourg Montmélian : La copropriété se compose d’un commerce et de 5 logements
dont 3 impropres a I'habitation et d’un logement en fond de cour. L'ensemble immobilier a
€té racheté par 2 propriétaires privés qui en prévoyaient la réhabilitation et la
restructuration. Malheureusement aux vues des codts de I'opération, le projet a été
abandonné. Par ailleurs, cet immeuble est frappé d’un arrété portant interdiction d’habiter
et d'occuper en date du 19 février 2020.

161 Faubourg Montmélian : L'opérateur de suivi animation de FOPAH RU, qui est aussi
bailleur social, a acquis au fil du temps quasiment tous les logements ainsi que le
commerce. Les travaux sur le commerce révélent une dégradation trés importante de la
structure. Un arrété d’interdiction d’habiter le rez-de-chaussée ainsi que le ler étage a été
pris le 15 mars 2023,

178 Faubourg Montmélian : La copropriété se compose de 11 logements et 4 locaux
commerciaux dont 1 2 usage d’habitation. Cet immeuble est frappé d’un arrété de péril
ordinaire pris par la commune le 16/07/2020 suite a la production d’un diagnostic
structurel établi par le BET KEOPS. L'immeuble présente a ce jour un réel manque
d’entretien, une toiture en trés mauvais état et plusieurs désordres structurels,

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
immobiliére {OR1) sur le territoire de fa commune de Chambéry. 18
Rapport du Commissaire Enquéteur



230 Faubourg Reclus : La copropriété se compose de 4 logements. Un diagnostic
géotechnique en date du 19/12/2022 conclu a un risque d'éboulement rocheux de la partie
de falaise située en fond de cour. En conséquence, afin de garantir la sécurité des
occupants, la commune a pris un arrété d'interdiction d’habiter en date du 30/03/2023 sur
I'ensemble de Fimmeuble.

Ewgettple de (AN Vit Sir CANurd et Mgt padant BBng b Cour Semnhang.

Les caractéristiques globales des immeubles retenus

Parmiles 11 immeubles retenus dans le cadre de la présente opération, on compte 14 RDC
commerciaux dont au moins 7 vacants et 1 a usage d’habitation, impactant I'animation de
I'espace public.

Ce sont des immeubles dégradés a trés dégradés qui nécessitent des travaux lourds de
restauration.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative a une opération de restauration
immabiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 19
Rapport du Commissaire Enquéteur



Observation du Commissaire Enquéteur :

L'étude pré-opérationnelle lancée en 2019, pose un pré-diagnostic sur I'état du bati,
I'hygiéne, la vacance et la sécurité incendie. Cette étude porte sur 12 flots comprenant 91
immeubles.

A noter que cette premiére phase de I'étude pré-opérationnelle a permis la visite de presque
100% des parties communes des immeubles identifiés et de 60% des logements.

L'étude a également conclu qu’un certain nombre d'immeubles dans le diffus pourraient étre
traités et réhabilités dans le cadre d’une opération d’aménagement multi-sites.

Sur la base de la conclusion de I'étude, deux flots ont été ciblés de maniére prioritaire : les
flots Lans-Sénat et Italie-Montmélian.

Ces deux flots comprennent 12 immeubles, dont 7 sont identifiés pour une intervention
lourde au titre de la mise en sécurité, 'amélioration des conditions d’habitabilité et de
réhabilitation. '

On peut s’interroger sur le choix limité & 2 immeubles sur |'llot Lans Senat alors que le bilan
de I'étude pré-opérationnelle identifie 4 immeubles dans un état trés dégradé.

A part ce point particulier, le choix des 11 immeubles me semble cohérent avec I'état de
dégradation avancée des batis, des parties communes, la vacance des logements et
commerces et un certain nombre de logements impropres a 'habitation.

La mise a disposition de cette étude dans le dossier d’enquéte aurait sans doute mieux
permis au public de comprendre la logigue de sélection des immeubles retenus.

Enguéte publique préalable 3 {a déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiliere {ORI) sur le territoire de {a commune de Chambeéry.
Rapport du Cammissaire Enguéteur
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2.3. LISTE ET LOCALISATION DES IMMEUBLES CONCERNEES PAR L'ORI

2.3.1. Liste des immeubles concernées par I'ORI et état d’occupation

Adresse Référence | Nombre de | Occupation a | Ceeupation 3
cadastrale | logements | usage usage
|l | - | d'habitation commercial
1 |9 Faubourg tMontmélian | BM94 7 5 occupés vacant
2 vacants
2 |15 Faubourg Montmélian | BM93 3 3 cceupeés occupe
3 |17 Faubourg Montmélian | BM92 4 3 cceupés occupé
1 vacant
4 | 44.50 | Place d'ltatie BMI7 3 (dont 1| 1cccupé vacant
divisé en 4 | 2 vacants
chambres)
5 | 50-62 | Place d'ltatie BMO8 3 3 ocoupés 2 commerces
DCCUPES
€ |4 Rue de Lans {i56 6 5 occupés DCCLpe
7 |6 Rue de Lans 54 et 6 3 occupés occupeé
Ly ess  f |3wacents |
| & 122 Faubourg Montmélian | CX16 5 | Vacant Vatant
9 |161 Faubourg ¢Montmeélian | BM&0 5 Vacant Vacant
10 | 178 Faubourg Montmelian | CX27 11 Cccupes 4 jocaux
commerciaux
dont .3
vagants
11 | 230 Faubourg Reclus BSS56 4 Vacants Pas de local
| commercial |

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immaobiligre {QRI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
Rapport du Commissaire Enquéteur
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2.3.2. Cartographie de 'opération
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2.3.3. Localisations des llots objets de ORI

-

Locahsation des Hots obpels e rétuge prd- opéut:omeﬂe ORI &t adenmutm des 2 uots pmnwres

Enquéte publigue préalable a ia déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiliere {OR!} sur le territeire de la commune de Chambéry.
Rapport du Commissaire Enquéteur

22



3. LE PROGRAMME des TRAVAUX
La Déclaration d'Utilité Publique énonce sommairement le programme général de travaux,
lequel caomporte des prescriptions communes et des dispositions particuliéres pour chagque
immeuble (voir fiches immeubles en annexe 8). '

Les travaux pouvant étre déclarés d'utilité publique sont des travaux d'amélioration, de
modernisation, de mise aux normes des logements et des parties communes, de
démolition, le cas échéant. H convient donc d'intégrer dans [a liste des travaux {qui peuvent
faire I'objet de prescriptions générales et particuliéres selon les immeubles) des
dispositions permettant d'amélicrer I'habitabilité, portant notamment sur :

= [a sécurité incendie (cf. loi ELAN*} ;

* {'accessibilité ;

+ la performance énergétique ;

+ les dispositions a caractére architectural ou patrimonial.

3.1. LES PRESCRIPTIONS COMMUNES PORTENT SUR :
P> Le respect des textes en vigueur et mises aux normes. Ces travaux devront en particulier
respecter Fensemble des normes en vigueur pour les locaux a usage d’habitation

P LU'amélicration énergétique des logements et batiments
P> La restauration des parties communes et des parties privatives

P La mise aux normes d’habitabilité, d’hygiéne, de confort et de sécurité des différents
locaux

Les prescriptions particuliéres répondent quant a elles aux spécificités de chacun des
immeubles. Elles peuvent porter sur les parties communes, sur les parties privatives, sur les
commerces, les annexes et porter sur la restauration, la transformation ou la démolition
{curetage...). Elles prennent en compte également le caractére remarquable de certains
immeubles mis en évidence dans le cadre du Site Patrimonial Remarquable.

3.2. LE PROGRAMME DE TRAVAUX PAR IMMEUBLE
Le programme travaux par immeuble a fait I'objet d'une fiche spécifique par immeuble {voir
en annexe 8}.
Elles précisent ;
- la localisation parcellaire, le nb de logements et leur statut, le nb d’occupants, le syndic.
- les données générales sur le bati, la date de construction, la composition et les travaux

envisagés pour les parties privatives et communes.

A noter que 7 immeubles ont fait 'objet d’un diagnostic détaillé par un bureau d’étude
Structure. .
Il en ressort que ces immeubles seront traités en priorité et que les autres meins
prioritaires feront I'objet d’un traitement a l'ilot.

Enquéte publigue préalable & la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immebiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 23
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Pour précision, les parties privatives qui ne sont pas destinées & I'habitation ne feront pas
I'objet de prescriptions de travaux.

Toutefois, un local commercial ou d'activité pourrait étre impacté par des travaux prescrits
dans le cadre de I'ORI, si ces derniers sont indispensables pour assurer I'amélioration de
Ihabitabilité de I'immeuble.

Par ailleurs, les locaux précédemment a usage commercial et situés dans des immeubles a
usage principal d’habitation, mais transformés en logement sans autorisation et sans
respecter les normes d’habitabilité pourront faire 'objet de prescriptions visant 3 améliorer
I’habitabilité de 'ensemble de 'immeuble.

Observation du Commissaire Enquéteur :

Les fiches « immeuble » permettent de localiser le bien, sa composition, son taux
d’occupation et donnent des données générales sur le bati et les prescriptions de travaux
envisagés.

Cependant ces données sont trés macro et ne permettent pas aux propriétaires / Syndics
d’évaluer les travaux qui seront a leur charge et les colts associés.

A ce stade seuls, sept immeubles ont fait I'objet ¢’un diagnostic structurel. La totalité des
immeubles disposera & terme d’un diagnostic détaillé, cette opération fera partie des
missions confiées au futur concessionnaire.

3.3. MISE EN PLACE D’UNE CONCESSION D'AMENAGEMENT POUR MENER A
BIEN LES PROJETS DE RENGUVELLEMENT URBAIN

Afin de disposer d’un outil opérationnel de mise en ceuvre des actions de renouvellement
urbain portées par le projet giobal de requalification, la ville de Chambéry souhaite mettre
en place une concession d’aménagement.

Le programme de la concession a plusieurs objectifs :

- remédier a des situations d'insalubrité ou de péril mais aussi de vacance structurelle
des commerces et des étages,

- mettre en place des solutions pour les accés secours incendie,

- désencombrer et végétaliser le cceur d'ilot.

A cette fin le concessionnaire sera chargé non seulement de la mise en ceuvre de I'ORI
{aprés transfert du bénéfice de la DUP ORI} mais également de I'engagement de procédures
complémentaires de type DUP aménagement en tant que de besoin.

Cette procédure pourra étre utilisée notamment pour intervenir sur les parcelles et
immeubles situés en dehors du périmetre de 'ORI dont la maitrise fonciére apparaitrait
nécessaire pour mener 3 bien la requalification cohérente de I'ilot Montmélian ltalie ou
I'flot Lans Sénat.

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immaobiligre (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. 24
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Observation du Commissaire Enquéteur :
La mise en place d’une coneession d’aménagement me semble étre le bon outil pour mettre
en ceuvre ORI

Il s”agit pour la Ville de déléguer 'ensemble des opérations qui seront portées par le
concessionnaire : acquisitions amiables, préemption ou expropriation, réalisation des
travaux, revente, engagement de Fensemble des procédures, etc ...

Le concessionnaire devra réaliser {compléter) en préalable une expertise détaillée de I'état
de dégradation, non-conformité aux normes, insalubrité, etc.., pour chague
immeuble/logement afin de prioriser les travaux. A ce stade 7 expertises structurelles
seulement ont été réalisées.

La precédure de choix du concessionnaire devrait se dérouler sur le ler semestre 2024, i ce
stade le calendrier n’est pas précisé par le maitre d’ouvrage.

Le choix du concessionnaire devra se faire en évitant tout risque de conflit d’intérét (ex ;
bailleur copropriétaire et syndic de certains immeubles})

Le MOA ne précise pas sur quelle durée la concession d’aménagement sera mise en place {3
priori pour 5 ans dans un premier temps)

La réussite et la pérennité des actions engagées sur le logement privé dans le cadre de FORI
tiennent A leur « conselidation » au sein d'un projet urbain plus global. Pour le cas présent, je
note que FORI est intégrée dans une stratégie urbaine {(OPAH incitative, projets de
territoire...}.

Méme s'il est possible de dissocier cette intervention de projets connexes tels que les OPAH-
RU, il s’agit de donner un sens global & I'intervention publique. Au-dela des éléments
financiers, cette approche doit intégrer une dimension d’utilité plus large comme le
traitement et la résolution des situations sociales.

Enquéte publigue préalable 3 la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immebiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
Rapport du Commissaire Engquéteur
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4. EVALUATION SOMMAIRE DES COUTS -
4.1. ESTIMATION SOMMAIRE DE LA VALEUR DES IMMEUBLES AVANT
RESTAURATION

L'ensemble des immeubles concernés par la DUP ORI est estimé 3 5 009 945 £, selon les
avis rendus par la Direction Départementale des Finances Publiques de la Savoie.

4.2. EVALUATION SOMMAIRE DU COUT DES TRAVAUX

Les colits des travaux présentés ci-dessous, exprimés hors taxes, hors prestations

intellectuelles et honoraires divers, constituent des colts calculés a partir de ratios moyens

par métre carré et par immeuble, de diagnostics techniques, de résultat de consultation

&’ entreprises lorsqu’elles existent et ne sont donnés qu’a titre indicatif. Cependant, les
immeubles n’ont pu étre visités dans leur totalité, ni faire 'objet de diagnostic
approfondi. If s’agit donc d’estimations financiéres sommaires, qui devront étre
consolidées aprés I’élaboration du programme détaillé de travaux par immeuble. Ils

peuvent varier selon le type de Fimmeuble, limportance des travaux a réaliser, le résuitat

des consultations d'entreprises.

Les colits ont été estimés 3 partir d’un constat visuel de I'état d’entretien des immeubles et

des logements, des diagnostics techniques préalables, des références au niveau national

des colts de réhabilitation, des exemples de réhabilitations antérieurement menées dans
des immeubles aux caractéristiques similaires. Les coits indiqués pour parties communes
portent sur Fensemble des fagades et pignons de 'immeuble, y compris ceux non visibles

depuis I'espace public et y compris les toitures et reprises de désordres structurels relevant

des parties communes.

Un volet curetage démolition a été ajouté comprenant la suppression de certains éléments

principalement sur les cours intérieures pour des raisons de sécurité ou de salubrité, 2

immeubles ont fait I'objet d'une évaluation globale sans distinction des parties communes

et parties privatives.

Enquéte publigue préalable a la.déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiliere {OR(} sur le territoire de la comrnune de Chambéry.
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Parties privatives :

Réhabilitations mixtes ou Réhabilitations Total
légéres iourdes
Nombre de logements 16 25 a1
répartis sur 09 immeuhles
Fourchette de prix 5003 1000€ /m? 10003 2 250 £/m?
Surface habitable sur 09 1155 m? 1375 m?
immeubles

Montant évalué 1 000 000 € HT 2360500 € HT 3 360 500 € HT

Parties communes
Nb d'immeubles sur 0% 8 1
immeubles
Fourchette de prix 350 4550 € /m?* 600 a 1000 €/m?

Montant évalué 1145750 € HT 1178 BOO € HT 2324550 € HT
Curetage et démolitions

Sur 7 immeubles 6 1 7

Montant évalué 121 000 €HT 200 000 € HT 321 000 € HT
Evaluation globale

2 immeubles / 16 logements ] 16 16

Montant évalug 0 1540000 € HT 1540000 € HT
Opération Restauration Immobillére — CHAMBERY page 23
Cossier enquéte publique — 2023
| TOTAL GENERAL | 7545 250€HT |

Observation du Commissaire Enquéteur :

Le tableau de synthése d’évaluation des coits est difficilement compréhensible par le public.

Il convient de préciser que :

- 9 immaeubles (lesquels ?} ont pu faire I'objet d’une estimation du colit des travaux pour les
parties communes et privatives.

- 2 immeubles n'ont pu faire I'objet que d'une évaluation globale sans distinction des parties
communes et parties privatives (lesquels ?}.

- Et que les 7 immeubles {lesquels ?) uniquement sont concernés par des travaux de curetage
et de démolition . '

Il s’agit donc bien d'une estimation macro sans diagnostic fin et sans colt de maitrise
d’ceuvre {ce qui est conforme & la réglementation pour cette premiére étape qui cible la DUP
préalable a I'QRI}).

Le maitre d’ouvrage m’a indigué que les hypothéses prises pour le chiffrage sont
maximalistes et donc que cette estimation devrait &tre assez réaliste.

Jattire 'attention sur le risque de dérive budgétaire d’une telle opération. Au budget
prévisionnel, il faudra ajouter les colts de maitrise d’'ceuvre, les expertises, les diagnostics,
etc.. sans parler de Faugmentation des colts des matériaux liés au contexte économique
actuel. Le risque de dépassement significatif de cette prévision budgétaire pour travaux n’est
pas a exclure.

Enguéte publique préalable a la déciaration d'utilité publique relative a une cpération de restauration
immobiligre {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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Il faudra également ajouter le codt du rachat des immeubles / logements aux propriétaires
qui feront valoir leur droit de délaissement {SM€ pour Fensemble).

Cependant, le maitre d’ouvrage {Ville de CHAMBERY} précise que son objectif n’est pas
I"acquisition immobiliére ou fonciére, mais bien un engagement fort en matiére de
revitalisation de quartiers d'habitat privé, notamment anciens, en améliorant les conditions
d’habitabilité, nctamment pour les logements dégradés, voir insalubres.

Une priorisation par flot sera sans doute nécessaire.

5. Justification de la procédure/cadre reglementaire pour
I’'enquéte publique
5.1. CADRE REGLEMENTAIRE.

la délibération du conseil municipal de Chambéry du 22 février 2021 décidant
d'approuver les modalités de concertation de I'ORI.

- le lancement de fa concertation préalable en mai et juin 2021 dont le bilan a été
approuvé le 21 septembre 2021
fa délibération du conseil municipal de Chambéry du 10 juillet 2023,

o approuvant e principe d'engager une ORI avec une déclaration d'utilité publique

de travaux, '

o approuvant le dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique de

travaux de restauration immobiliére,

o autorisant le.maire 2 solliciter le préfet pour l'organisation de I'enquéte pubiique
T'opération Programmée d'Amélioration de 'Habitat restauration urbaine (OPAH RU)
mise en place sur la période 2018/2022 renouvelée le 20 janvier 2023 par une nouvelle
convention OPAH RU pour la période 2023/2028.

- le courrier du maire de Chambéry daté du 27 juillet 2023 sollicitant l'ouverture d'une
enquéte préalable a la déclaration d'utilité publigue ;

- ladécision du tribunal administratif de Grenoble n"E23000194/38 du 29 novembre 2023
me désignant en qualité de commissaire enquéteur ;
le dossier d'enquéte préalable a déclaration d'utilité publique constitué conformément a
I'article R. 313-24 du code de 'urbanisme ;

5.2. CADRE JURIDIQUE D’UNE PROCEDURE ORI (opération de restauration

immobiliere)
L'Opération de Restauration Immobiliere (ORI} est une procédure définie par le Code de
I‘'urbanisme (Articles L313-4 a L313-4-4 ainsi que R313-23 &4 R313-29 qui précisent leur objet
et les étapes de leur mise en oeuvre) permettant de transformer les conditions
d’habitabilité d'un immeuble ou d’un ensemble d’immeubles,

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
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Selon Fart L313-4, « Les opérations de restauration immobiliére consistent en des travaux
de remise en état, d'amélioration de I'habitat, comprenant l'aménagement, y compris par
démolition, d'accés aux services de secours ou d'évacuation des personnes au regard du
risque incendie, de modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la
transformation des conditions d'habitabilité d'un immeuble ou d'un ensemble’
d'immeubles».

Cette définition implique la réalisation de travaux importants qui peuvent concerner les
intérieurs et les enveloppes des batiments.

L'opération fait I'objet d'une déclaration d’utilité publique prononcée par le Préfet du
département. A cette fin, la collectivité 4 Finitiative de la procédure constitue un dossier
d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP), dans lequel elle
détermine notamment les immeubles concernés et le programme général des travaux.

Observation du Commissaire Enquéteur :

La mise en ceuvre d’une ORI fait suite a une procédure longue {(minimum 20 mois} pour la
DUP, I'enquéte parcellaire, la notification aux propriétaires, expropriation ou rachat des
biens,

Il sera sans doute nécessaire de prioriser le programme de travaux par ilot, voir par
immeuble.

5.3. MAITRISE D’OUVRAGE/ AUTORITE ORGANISATRICE
La décision de lancement de cette opération appartient a la ville de CHAMBERY qui a pris sa
décision lors d’une réunion du conseil municipal du 10 juillet 2023, La délibération
correspondante approuve la liste des immeubles concernés par I'OR! et autorise
I'organisation d’une enquéte publique préalable 4 [a DUPT. C'est donc la Ville de
CHAMBERY qui sera maitre d’ouvrage de cette opération.

L’organisation de cette enguéte étant assurée par la Préfecture de la Saveie (autorité
organisatrice).

5.4. OBLIGATIONS ET DROITS DES PROPRIETAIRES
Le droit des occupants est régi par la combinaison des articles L. 313-5 3 L, 313-15 et L. 314-
1aL 314-8 du code de 'urbanisme. Les articles L. 313-5 4 L. 313-7 sont spécifiques aux ORI
et aux secteurs sauvegardés et s'appliguent aux rapports entre bailleurs et occupants ; les
articles L. 314-1 et suivants s’appliquent a la collectivité 3 Finitiative de toute opération
&’aménagement. '

L’ORI rend ces travaux obligatoires pour les immeubles concernés. Chaque propriétaire ou
copropriétaire sera notifié du programme de travaux a réaliser et devra faire connaitre son
intention. En cas de refus de réaliser les travaux, il peut faire jouer son droit de
délaissement auprés de la collectivité (ou de son concessionnaire). Sinon et dans le cas ou
tes travaux de réhabilitation ne sont pas réalisés, une procédure d’expropriation peut étre

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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engagée. La collectivité se substitue alors au propriétaire pour réaliser ou faire réaliser les
fravaux de restauration.

Lorsque I'ORI est & 'initiative d’une personne publique, par exemple d’une collectivité
locale, elle permet de prescrire aux propriétaires des immeubles concernés la réalisation de
travaux préalablement définis.

La particularité de la procédure d’OR} est d’étre 2 la fois incitative et coercitive,

Observation du Commissaire Enquéteur :

Une deuxiéme enquéte dite « enquéte parcellaire » visera, dans un second temps, a
identifier précisément les titulaires de droits et a notifier individuellement aux propriétaires,
un programme de travaux détaillg, ainsi qu’un délai d’exécution.

La Ville de CHAMBERY envisage de lancer I'enquéte parcellaire aprés la désignation du
concessionnaire, probablement en 2025, a ce stade le calendrier n’est pas défini.

Ce n’est que dans I'hypothése oir le propriétaire n'aurait pas réalisé les travaux prescrits dans
le délai imparti, que I'expropriation interviendrait. Dans le cas ol il accepte de réaliser les
travaux, le propriétaire est tenu de respecter les droits des occupants des locaux concernés
par la restauration immobiliére. Les droits et obligations des occupants sont régis par 'article
L 313-6 du Code de l'urbanisme, et par le chapitre 4 du Code de I'Urbanisme {Articles L. 314-1
aL.3149).

Les propriétaires gardent donc une importante marge de manceuvre dans la mesure ol ils
peuvent démontrer leur volonté de réaliser les travaux.

De plus, ils conservent le droit, sous certaines conditions, de bénéficier de subventions
pour le financement des travaux, A noter que tous les travaux nécessaires  la réalisation
de I'Opération de Restauration Immobiliére sont soumis a I'obtention préalable d’un
permis de construire {ou permis de démolir le cas échéant) pour chaque immeuble.

5.5. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE.

Observation du Commissaire Enquéteur :
Sans objet, le maitre d’ouvrage m’a confirmé que Fopération de restauration immobiliére
n’aurait aucun impact sur Fenvironnement.

5.6. CONCERTATION DES HABITANTS, DES ASSOCIATIONS, DU PUBLIC.
La ville de Chambéry a réalisé un processus d’information et de communication auprés des
. habitants sur les deux ilots ciblés prioritaires qui pourrait faire I'objet de cette opération. Il
s’agit des ilots de Lans/ Sénat et Italie/ Montmélian,

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
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Cette concertation a associé habitants des immeubles des ilots concernés, associations
locales et grand public. '

La consultation a été organisée, pour chaque secteur, de la maniére suivante :

- Fiyers d’information annongant : les réunions zoom pour une information sur la mise en
place d’une opération de restauration immobiliére sur leur secteur d’habitation. Ces flyers
ont été distribués par boitage par la Mairie de Quartier Centre aux riverains, ainsi qu’aux
syndics de copropriété, ou affichés.

B SECTEUR Hot Lans Sénat : 80 flyers distribués + 34 courriers envoyés gux prapriétaires et § courriers
aux syndics.

P SECTEUR flot ftatie/Montmélian : 40 flyers distribués + 30 courriers envoyés aux propristaires et 9
aux syndics.

- Un article info presse dans le Dauphiné du 27 mai 2021 et sur le site de la ville, Réunion
publique du 10 juin retransmise sur YouTube (en direct et replay}, sur inscription {au vu du
contexte sanitaire du moment) pour une information générale, des échanges d’expériences,
discussions, ...

® Exposition du 18 mai au 18 juin 2021 dans trois endroits : le hall d’entrée a I’hétel de ville,
la mairie de quartier Grenette et au Centre d’Interprétation de FArchitecture et du
Patrimaine {CIAP). Le projet a été présenté sur des panneaux {et sur un dossier A4, incluant
les plans et documents exposés sur les panneaux) avec a chaque lieu d’expo, un registre par
ilot pour recueillir les observations du public ;

e Communication du dossier de concertation 2 disposition du public sur le site internet de
la Ville ;

¢ Réunions de présentation et d’information ciblées pour les propriétaires des 2 flots les 21
et 27 mai dans un ler temps,

¢ une table ronde tout public dans un second temps, diffusé via You Tube et le site internet
de la ville. Cette table ronde a eu lieu le 10 juin avec une introduction par un représentant du
rministére du logement et de I'habitat durable, et des retours d’expérience de différents
représentants d’a_utfes villes dont Pau et Le Puy en Velay, ayant mis en ceuvre ce type
d’opérations et notamment d’ORI et avec les élus et fonctionnaires de la ville de Chambéry.

Une présentation a la commission patrimoine regroupant les associations locales liées au
patrimoine de la ville s’est déroulée le 26 mai, puis une commission hors les murs le 9 juin.

Observation du Commissaire Enquéteur :

En synthése :

Lans sénat : 80 flyers distribués, 34 courriers propriétaires et 9 syndics, 8 inscrits aux ateliers,
9 participants.

Italie Montmeélian : 40 flyers distribués, 9 inscrits aux ateliers, 3 participants

Malgré une communication diversifiée, la participation du public a été faible | il n’y a eu que
peu d'inscrits aux différents ateliers et donc moins de participants qu’attendus.

Seules trois observations ont é1é déposées sur les registres.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une cpération de restauration
immobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
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Les propriétaires / Syndics qui ont participé a ces actions d'information défendent leur
et la future expropriation.
La formule retenue pour la table ronde (diffusée via You Tube et le site internet de la ville)

n’a sans doute pas facilité la participation du public peu habitué 4 ce mode de
communication.

a pas eu d'expression formelle d’opposition au projet.

patrimoine pour "avenir et s'interrogent sur la procédure, I'obligation de réaliser les travaux

Mais je note que de fagon générale, la communication a été bonne et diversifiée et qu'il n'y

Enquéte publique préalable & la declaration d'utilité publiqué relative a une opération de restauration
immobiliere {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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6. ORGANISATION, DEROULEMENT et CLOTURE de FENQUETE.

6.1. LEGISLATION DE REFERENCE
Conf§s

6.2. REUNIONS AVEC LE MAITRE D'OUVRAGE
Qutre de nombreux échanges par courriels et téléphone, plusieurs réunions de travail ont
été organisées :

- Le 25 janvier avec Mme PROST et PERRIN {service PEPIC -Pdle des Expropriations
Publiques et des Installations Classées) de |a préfecture de la Savoie et Mme BLAISON
{Cheffe de projet centre ancien — Péle Développement Urbain et Aménagement) de la
ville de CHAMBERY pour une présentation du dossier DUP et 'organisation de I'enquéte.
Une visite de terrain a été réalisée ce méme jour sur les principaux sites concernés

- Le 29 février avec Mme BLAISON pour des précisions sur dossier DUP.

Observation du Commissaire Enquéteur ;

le tiens 4 préciser que tous les documents que j'ai demandés pour une meilleure
appropriation du dossier m'ont été remis sans aucune difficulté et sans délai par les
différents services.

‘6.3. DUREE DE L'ENQUETE PUBLIQUE \
I’enquéte publique a été organisée sur une durée de dix-huit (18) jours consécutifs du
lundi 12 février 2024 au jeudi 29 février 2024.

Durant cette période, le public a pu prendre connaissance sans probléme du dossier et
formuler ses remarques sur le formulaire dématérialisé, sur le registre d’observations, aux
jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie de quartier Centre-Laurier de
CHAMBERY.

6.4. DATES DES PERMANENCES
- Faitenu trois permanences présentielles dans les locaux de la mairie de quartier Centre-
Laurier de Chambéry a des dates choisies pour donner plusieurs possibilités d’acees aux
habitants :
- le mercredi 14 février de 15h00 4 17h.
- le lundi 19 février de 13h00 2 15h00.
- le jeudi 29 février de 16h00 3 18h0.

Observation du Commissaire Enquéteur : J'ai disposé de moyens satisfaisants pour travailler
et recevoir le public. Cette enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et
dans un climat non conflictuel. Il n"a été noté aucun incident susceptible de nuire au bon
déroulement de la procédure.

Enguéte publique préalable 2 la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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6.5. LE REGISTRE D’ENQUETE
Un registre d’enquéte de vingt (20) pages que j'avais paraphées auparavant, a été ouvert
pour recevoir les observations du public et cios par moi-méme aprés I'enquéte. Les
courriers et courriels regus en cours d’enquéte ont été joints au registre.

6.6. L'ACCES AU DOSSIER
Pendant toute la durée de Fenguéte le dossier d’enquéte publique a été mis a disposition
du public pour étre consulté aux jours et heures d’ouverture habituels de la mairie de
quartier Centre-Laurier de Chambéry, sauf jours fériés et jours de fermeture
exceptionnelle.

6.7. MESURES DE PUBLICITE

6.7.1. Affichage
Un avis précisant les modalités d’ouverture de 'enquéte a été affiché / diffusé sur les
supports suivants :

* Panneaux réglementaires d'affichage municipal,

Les informations relatives & 'enquéte publique ont pu également étre consultées sur:
¢ Le site internet de la commune & l'adresse suivante : https://www.chambery.fr/

Une copie des avis publiés dans la presse a été annexée au dossier soumis a I'enquéte
publique. Ces avis sont également disponibles en annexe 8 du présent rapport,

Un certificat d'affichage signé par le Maire de Chambery en date 1° mars 2024, confirme la
mise en place de 'affichage réglementaire {(sur les panneaux visibles du public et sur les
immeubles concernés par FORI) -conf copies en annexe §8.

Observation du Commissaire Enquéteur :

Un effort particulier a été fait pour afficher Pavis d’enquéte publique sur les facades des
immeubles concernés par ORI et renouvelé plusieurs fois 2 la suite d’arrachages volontaires.

A noter également qu’un courrier a été envoyé a chagque propriétaire concerné le 7 février
2024 pour les informer qu’une enquéte publique se tiendrait du 12 au 29 février {doc en
annexe 8).

Enquéte publique préalabie a la déclaration d'utilité publique refative & une opération de restauration
immobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry,
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6.7.2. Publications dans la presse
Un avis au public précisant les modalités d’ouverture de I'enquéte a été publié quinze jours
au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de 'enguéte en
caracteres apparents dans deux journaux diffusés dans le département de la Savoie,
désignés ci-apres :

. Le DAUPHINE LIBERE
) La VIE NOUVELLE
Une copie de ces publications est disponible en annexe §8.

6.8. REGISTRE DEMATERIALISE/ FORMULAIRE EN LIGNE
La Ville de CHAMBERY n’a pas souhaité mettre en place un registre dématérialisé, elle a
privilégié la mise en place d’un formulaire sur le site internet de la ville.

Observation du Commissaire Enquéteur :

Ce dispasitif a permis au public qui le soubhaitait de déposer sa contribution, cependant il ne
lui permettait pas de consulter Fensemble des contributions déposées.

A ma demande ces contributions ont été annexées au registre papier dans un délai de 24H00

Yaipu paramétrer les modalités de consultation avec le service communication de la Ville,

Cependant force est de constater que ce dispositif est moins fiable gu’un registre
dématérialisé. En effet, lors d’un test que j'ai réalisé le 20/02 a 10h00, j'ai constaté un
dysfonctionnement du dispositif ne permettant plus au public d’avoir accés au dossier ni de
déposer des observations | J'en ai informé le service communication de la ville qui a corrigé
le bug trés rapidement et qui m‘a certifié que la panne a été de trés courte durée.

Enguéte publigue préalable 3 la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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6.9. PIECES PRESENTEES A LA CONSULTATION DU PUBLIC
Le dossier a été élaboré par le service PEPIC (POle des Expropriations Publiques et des
installations Classées) de la préfecture de la SAVOIE et le service {centre ancien) de la
mairie de Chambéry.

6.9.1. Composition du dossier
- Arrété prescrivant I'enquéte publique (SCPP n°8-2024)
- Décision du TA désignant le commissaire enquéteur (n°E230001%4/38)
- Délibération N°10 du 22 février 2021 relative aux modalités de concertation
- Délibération N° 13 du 10 juillet 2023 validant 'CRI et autorisant 'ouverture d’'une
enguéte publique
- Un dossier d’enquéte publique de 37 pages comprenant :
Un préambule
la liste des immeubles et leur localisation
L'état d'occupation de ces immeubles
Une notice explicative
Une évaluation sommaire des colits et des travaux
Queiques plans de situations

cC o ¢ O O O

Observation du Commissaire Enquéteur :

La composition du dossier est canforme a la réglementation.
Le cadre, les enjeux, les objectifs de VORI sont clairement définis.

Le choix des immeubles aurait pu étre un peu plus explicité, notamment pour I'llot Lans
Senat. '

La notion de curetage mérite également d’étre mieux définie, nature des travaux ? dans quel
but ?

L'objectif d’une intervention a I'llot {ex : sur I'flot Italie Montmélian} aurait mérité un peu
plus de développement sur les attendus et les opérations connexes { ex : suppression des
garages, construction de nouveaux logements, création d'espaces verts..)

Les fiches synthétiques par immeuble facilitent pour le lecteur la compréhension des
problématigues a traiter dans le cadre de 'ORI.

A noter que les plans insérés dans le dossier sont illisibles et auraient mérité d'étre annexés
en format A3 au minimum. Cependant, le public pouvait les consulter en mairie sur
demande,

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative a une opération de restauration
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6.9.2. Cléture de I'enguéte publique
- A l'expiration du délai d’enquéte, le registre a été clos par mes soins le 29 février 2024 et

i'ai remis le dossier et les registres d’enquéte {avec les piéces jointes) a M. Eric DUPRAZ ce
méme jour.

- Aprés la cléture de I'enquéte et conformément & I'article R.123-18 du Code de
Environnement, j'ai adressé a8 Mmes. Claire PROST et Camilie BLAISON un PV de synthése
des observations du public et des services le 4 mars 2024 (préalablement commenté
auprés de Mme. Camille BLAISON - cheffe de projet centre ancien).

- I m’a été adressé le 19 mars un mait en répanse au PV de synthése avec un fichier Word
comprenant les réponses de la Mairie de CHAMBERY. {Ce document est disponible en

annexe 8).

6.9.3. Documents remis a la mairie de CHAMBERY a l'issue de I'enquéte publique :
* Le présent rapport et ses annexes (versions numérique)
¢ Les conclusions et avis motivé du commissaire enquéteur {versions numérique)
# Le registre cldturé par le commissaire enquéteur
+ Les courriers et piéces jointes regus au cours de 'enquéte

Enguéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiigre {CRI) sur le territoire de la2 commune de Chambéry.
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7. REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE SUR LES AVIS ET
CONTRIBUTIONS RECUS.

7.1. ANALYSE des OBSERVATIONS (PPA et du Public}
Nota Bene : .
Jai fait le choix d’intégrer la totalité du procés-verbal de synthése dans ce paragraphe et il
ne sera donc pas reproduit en intégralité dans 'annexe §8.
Ce PV de synthése sur le projet Opération de Restauration lmmaobiliére (ORI} de la Ville de
Chambéry a été remis au maitre d'ouvrage (Ville de CHAMBERY) le 4 mars 2024, soit 4 jours
a compter de la date de cléture de I'enquéte publique. Le maitre d’ouvrage m‘a transmis ses
réponses le 19 mars 2024.

Parallelement aux contributions personnelles du public et aux sujets généraux évoqués par
celui-ci et analysés ci-aprés, je me suis posé un certain nombre de questions relatées dans
le procés-verbal de synthése et pour lesquelles le maitre d’ouvrage a apporté ses réponses
(en vert dans le texte).

Ces éléments, questions soulevées, réponses ou absence de réponse du maitre d'ouvrage
et mon avis sont repris dans les paragraphes suivants.

Je tiens a souligner que les réponses apportées par la préfecture et la commune de la Ville
de CHAMBERY ont fait 'objet d’une analyse apprefondie et d’'un argumentaire détaillé,

7.2. BILAN QUANTITATIF DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC

Jestime que le public a été informé et qu’il avait les moyens de prendre connaissance du
dossier.

En synthése, on peut dire que I'enquéte publique a rempli son office en permettant au public
de prendre connaissance de 'ensemble des piéces du dossier et de s’exprimer s'il le souhaitait.

A la cléture de I'enquéte, la participation du public se décompose de ta facon suivante :

Participation du public Bilan / synthése
i Lors des permanences 10 {dont 3 sans observation)

‘ Contributions déposées sur le Doublons/redondantes Modérées Total
formulaire internet 0 0 6
Appels téiéphonigues 0
Courriers regus 4
Courriels regus 0

Statistiques de consultation du dossier dématérialisé
Visiteurs du Registre ' Impossible a quantifier avec le dispositif du formulaire en
Numérique ligne
Téléchargements réalisés Impossible & quantifier avec le dispositif du formutaire en
ligne

_ Enquéte publique préalable & 1a déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
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Il n’a pas été possible de quantifier le nombre de visiteurs et de téléchargements des
documents mis a disposition du public sur le site internet de fa Ville.

La participation du public a été modérée malgré les moyens d’information et de consultation
mis a disposition. Cependant toutes les personnes souhaitant accéder au dossier ou
s’exprimer durant I'enquéte ont pu le faire sans restriction.

Yestime que le public a été informé et qu'il avait les moyens de prendre connaissance du
dossier,

En synthése, on peut dire que I'enquéte publique a rempli son office en permettant au public
de prendre connaissance de 'ensemble des pigces du dossier et de s'exprimer s’if le
souhaitait.

7.3. CONTRIBUTIONS RECUES DES PPA/SERVICES/ACTEURS.
A noter que 7 services ont été consultés {DDT, ARS, UDAP, SIS, DDETSPP, DDPN et direction des

securités de la préfecture)
Les services de la DDETSPP, DDPN et direction des sécurités de la préfecture n'ont pas formulé

d'observations particuliéres {la DDPN n'a pas répondu).

7.3.1. Avisde la DDT du 01 décembre 2023

le dossier d'ercjuéte préalable 3 ia déclaration d'wtilité publique (DUP) relatif au projet
d'Opération de restauration immobiliare dépasé par I3 ville de Chambéry souldve leg
reMargues suivantes.

*+  Sur le principe de mobiliser 'outil DUP :

Le lancement d'une DUP ORI pour résorber la dégradation dilots d'habitation locatisée en
centre ancien de Chambéry est tout 2 fait justifie. I'OR! vient campléter un panel dactions
mises en place depuis plusigurs années par ia ville de Chamibéry. Malgré deux opératinns
programmeées damélioration de Ihabitat (OPAH) ayant powr but d'accompagner
financigrement les propridtaires volontaires pouwr réhabiliter feurs biens immobiliers, les
enjeux de requalification de plusieurs immeubles 3 destination de logernents restent majeurs.
Les sitvations cthabitats dégradées ne sont pas toutes rdsorbees et le choix de [a ville de

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
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porter une action davantage coercilive apparait comeme pleinemant justifide. Lz liste des
imreubles mentiorinées dans I'OR| est issue d'études spécifiques ayant permis d'abjectiver la
situation de dégradation du hit.

L'sptigue genérale de M'ORI est par ailleurs cohérente avec I'orentation n®l du PADD de
Grand Chambéry ~Flargir et retiynamiser gorablement le centreville de Chambdry pour
permetiee au territoirg de béndfivier d'une centralité daggiomeération habitée et itractive &
Pécheile dv sifon alpin”, ef notamment ies sous-axes ;

* Mettre en cevvre fe projet "action coeur de vile" qui vise & renforcer Vattractivité du
centrevitfe via la mive en place d'sctifs financiers et juridiques dont Finstauration de
PORT {Opération e Revitalisation de Tesritoire)

¢ Réinvestir 2 cadre DAt eaistant & travers une mtervention sur los logements vacants et fa
i M . - _ - - -
‘requalification/mytarion des quartiers de faobourgs et d'habitat ancien sans oubfier fa
réravation du penire ancien;

+  Sur la dossiar présentd

La miotivation exphiquant le lancement de ORI {paragraghe 41} ne nous paralt pas
suffisamment étayée par rapport A fa résarption de I'kabitat dégradé et perfois indigne sur
laquelle la commune est pourtant engagde,

it conviens de préciser dgalerment quet est le rdle attendy de FOR! pout les immeubles dont
plusieurs logements appartiennent au baillewr social Cristal Habitat, qui est déjé soumis & des
obligations & respectes en matidre d'habitabilitd des Jogements, en particulier pous fe 16
Favizourgs Montméhan.

Concernant le zorage av tivre de Iurbanisme, les imimicubles n°6 et 7 de ORI se situent dans
la zere du plan de sauvegarde et de mise en valeyr de Chambéry (PSMVY, Clest un zonage
exprhitant du droit commun du PLUIHD, qui renvoie “en bloc® au PSMV.

Le reste des immeubles est er zone UCA “secteur urbain de centre d'Agglomération” dérrite
dans le FLUHD comime "correspandant au centre-ilie élargi de Iy commune de Chambeéry
qui constitue le coeur de lagglomération chambérenne, Attenante au Plan de Ssuvegarde st
de Mize en Valeur (PSMV) de la commune de Chambéry, 13 zone UGCA constitue e principal
espace de centralité urbaine de lagglemdration et se caractérise par up tisse urbain
homogéne dense fimplantations en ordre conting, 3 Palignement, facades de faibles lsrgeurs).
Le régierment du PLUE HD prévoit des dispositions en faveur de iz préservation de fa
marphaiogie bitie existante de la 2one, du confortement de son carsctdie de centralitd
urbaine majevre et de renforcement de Ja qualitd architecturale et paysagére globale du
coeur dagglomération. Le projet 4'ORE semble s'inscrive en cohdrens sves cette vostion

Tels sont ies élémems que je peux porter & votre connalssance,

Ce courrier ne préluge pas des avis retatifs aux autres procédures.

Réponse de la Ville de CHAMBERY :
Motivation expliquant {e lancement de I'ORI : p.16 — 4.1.7 Concernant le role attendu de I'ORI

pour les immeubles dont plusieurs logements appartiennent au bailleur social cristal habitat,
en particulier pour le 161 faubourg Montmélian : il s’agit ici de traiter les immeubles dont
I'état de dégradation est préoccupant et ou l'incitation a la réalisation de travaux n’a pas été
suffisante. Dans le cadre de cet immeuble, Vobjectif est de pouvoir obliger un copropriétaire
a faire sinon a délaisser son bien afin de pouvoir rehabiliter I'imimeuble. Cristal Habitat, en
tant que copropriétaire, sera soumis & la réalisation des travaux prescrits.

Observation du Commissaire Enquéteur :
Je prends note de {a réponse de la Ville de Chambery {(désigné « la Ville » dans le PV)
concernant Cristal Habitat, il sera soumis a la réalisation des travaux prescrits comme tous les

copropriétaires.

Enguéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiligre (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 40
Rapport du Commissaire Enquéteur



7.3.2. Avis de 'UDAP — avis du 04/12/2023

Par mail du 27 octobre 2023, vous avez sollicité I'avis de F'UDAP sur le dossier de géclaration
d'utifité publique de 'Opération de Restauration Immobiliére portée par la ville de Chambery,

Le présent dossiar, suivi Slralternent en phase études et encouragé par 'UDAP, appelle de ma
pari les cbservations suivantes :

Chap 4.2-1. « 12 logique de sélection des imineubles »

7 ke dossier mentionne Iflot Lans-S&nat. Ce dernier a fail Fobjet d'une étude palrimoniale
{sgence Archipal} et d'une étude de falsabilite {agence Typo) Ces deux éludss croisées
ont démontré qu'll élait souhaitable de réalfser plusieurs purges afin de rétablir une
percée sur lilok permettant un accas faciiité {dord services de secouts) enlre fa place de
la maitie ot ia rue de Lans. Cette percée mest possible qu'en suppamant le volume utifisé
par le Restaurant la Banche, qui entrave Je passage. Par aileurs cela rejoint I'objectif de
valorisation des passages du centre-ancien. {voir schéma joint, extrail des études pré-
opérationnelies sur Filot).

A ce lifre, et pour atieindre les objectifs de la ville sur cet ilot, if parait ainsi judicieux
d'ajouter 3 la liste des 2 immeubles déja ciiés la partie de limmeuble de la Banche
bouchant le passage, clairement identifié par les 2 &tudes susmentionnées.

{1 La question des logements sous combles et des logements en RDC:

L'ORI devrait viser a re-questionner l'existence méme de cerlains logemenis sous
combies créds sans autarisation na respectan! pas les nomes de sécurité {inaccessibles
aux services de secours) et dont la caractérisation comme « indigne » mériteralt d'étre
posée (hauteur sous plafond) comme dans le grenier de Fimmeuble du 6 rue de Lans: R
convient ainsi de rappeler que les combles étaient histariquement des espaces tampaons
pour ies immeubles anciens non prévus pour un usage d'habitat et que linvestissement
de ces derniers présente davantage de risques que de bénéfices (cf . périls rue Juiverie
et Place Saint Léger - surchauffe des logements, hauteurs souvent inadaplées,
inaccessibilité aux services de secours, surcharges de planchers sur des immeubles
viellissani parfois déja trés sollicités, création de paints d'eaux délicate entrainant des
fuites par malfagons. .}.

ETUDE DE LILOT LANS SENAT | PROFOSITION D' AMELIORATION | PLAN DU RDC
\ AR G 1A ERACE the I M
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Ao bt 4 phd catipodl, day ST Bt Bbaetu,
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el ingonfion: i el Sungiale

partigliernan (volume en RDC de fa Banche non concernd parla présenta DUF DRI}

Sous raserve de 1a prise en compte de ces observations, ['émets un avis trés favorable 3 la
présente DUP qui doit permetire '3 revalorisation de plusieurs dois et ensembles batis fragites
mais & haute valeur patrmoniale.
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Réponse de la Vitle de CHAMBERY :

L'ifot Lans-Sénat a fait I'objet d’une étude patrimoniale et de faisabilité entre 2021 et 2022. Le
scénario proposé a l'issue de ces deux études et vis-a-vis des problématiques sur I'ilot était une
percée. L'ilot comprenait 4 immeubles : - 10 place de 'Hétel de Ville, - 8 rue du Sénat, - 6 rue
de Lans, - 4 rue de Lans. Les problématiques principales de Vilot sont Fencombrement du coeur
d’ilot ainsi que Faccés aux services de secours.

Le passage évoqué ne permettait pas davantage de trouver des solutions a ces
problématiques, i I'exception de Pencombrement. Toutefois, les opérations de curetages du
coeur d'ilot concernent notamment I'immeuble du 4 rue Lans, inscrit dans ORI Limmeuble du
10 place de I'Hbtel de Ville, n’ayant pas de problématiques de sécurité incendie, des désordres
moins significatifs et des étages vacants, n"a pas été retenu dans le cadre de 'ORI. Par ailleurs,
ORI ne peut prendre en compte les immeubles vacants et dont la destination n’est pas du
logement. En revanche, le concessionnaire, devra inclure dans son raisonnement le traitement

d’'immeubles connexes afin d’avoir une vision d’ensemble. Par exemple, la collectivité
demande au futur concessionnaire d’avoir un raisonnement sur Fimmeuble situé 8 rue du
Sénat, compte tenu de son état de dégradation et de la vacance des étages supérievrs due 3 sa
problématique d'accessibilité (accés aux étages uniquement possible par le commerce). ||
convient de préciser que cet exemple ne peut &tre inclus dans la DUP ORI compte tenu de la
destination de ces lots, qui n’est pas du logement.

Ce sont pour ces différentes raisons que seuls deux immeubles ont finalement été retenus
dans le cadre de cette DUP.

Alerte sur les aménagements des combles : p.11. Le sujet des combles déja aménagés fera
I'objet d’une attention particuliere afin de trouver une issue sécure pour I'avenir des
occupants,

Observation du Commissaire Enquéteur :
La Ville répond sur fa justification du choix limité & 2 immeubles. Je note cependant que le

futur concessionnaire devra inclure dans son raisonnement le traitement d’immeubles
connexes afin d’avoir une vision d’ensemble.

Concernant l'alerte sur les aménagements des combles, la Ville précise que le sujet des
combles déja aménagées fera Fobjet d’une attention particuliére afin de trouver une issue
sécure pour I'avenir des occupants.

7.3.3. Avis ARS du 29/11/2023
Concernant le dossier cité en objet, 'ARS émet les remarques suivantes :

- la date du Réglement Sanitaire Départemental indiquée a la page 19 est erronée : il
s’agit du 3 mars 1986 et non 26 septembre 1985 ;

- i convient de mentionner également le décret n® 2023-695 du 29 juillet 2023 portant
régles sanitaires d’hygiéne et de salubrité des locaux d’habitation et assimilés ;

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
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- auregard de ce nouveau texte, il conviendrait de vérifier certains locaux, en effet
certains locaux considérés jusqu’a présent comme impropres a ’habitation, pourraient
ne plus I'étre,

Réponse de {a Ville de CHAMBERY :

1. Date du réglement sanitaire départemental modifié,

2. Décret 2023-695 inscrit 4 la p.19

3. En effet, les deux logements ou des procédures étaient en cours ou a venir ont fait I'objet de

nouvelles visites a savoir :

- Un logement au 178 faubourg Montmélian : procédure impropre a I'habitation toujours en
cours,

- Un logement au 6 rue de Lans : suite a la visite du logement par le SCHS, le 29 novembre
2023, et apres calcul du volume habitable supérieur a 20 m3, le propriétaire a été informé que
d'aprés le décret du 29 juillet 2023, son logement peut &tre habitable.

Il convient de préciser que tous les logements seront étudiés plus largement par le futur
concessionnaire et qu’ont été traité,  ce stade, uniguement les Iogeh’nents sur lesquels la
collectivité a regu des signalements ou une Déclaration d'Intention d’Aliéner permettant une
visite du service SCHS,

Observation du Commissaire Enquéteur.
Je note que la ville apporte fes éléments de réponses et met a jour le dossier PLU en

conséquence.

7.3.4. Avis SDIS du 29/11/2023

5

Suite a votre courriel de consultation du 30 octobre 2023 portant sur une opération de
restauration immobiliere a Chambéry, le SDIS n'oppose aucune objection.

Toutefois, il conviendra :

- d’appliquer la circulaire du 13 décembre 1982 relative 4 la sécurité des personnes en cas
de travaux de réhabilitation ou d’amélioration des batiments d’habitations existants,

- de conserver les voiries d’accés aux engins de secours et de lutte contre Fincendie durant
‘la phase de travaux.

Réponse de la Ville de CHAMBERY :
Intégration de la circulaire du 13 décembre 1982 3 la.page 19

Observation du Commissaire Enquéteur.
Remargues prises en compte

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative 2 une opération de restauration
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7.4. CONTRIBUTIONS RECUES DU PUBLIC

{Rencontres présentielles ; dépositions sur les registres, numérique, papier, courriers,
mails ; téléphones.)

Légende pour lg numérotation des observations et courriers recus :

@W Contribution du registre numérigue

E W E-mail

O W pour les Observations Orales formulées lors des rencontres avec le public

R ™ pour les Observations Ecrites dans le registre ou qui y ont été annexées

C ® pour les courriers recus par voie postale, déposés en mairie ou remis en mains propres

V P Pour les Contributions Visio
T & Pour les Contributions Téléphonigques

En synthése ;

7 contributions ont é1é déposées sur le registre papier.

4 courriers ont été remis en main propre au commissaire.

6 contributions ont été déposées via le formulaire internet sur le site de la Ville,

3 échanges a l'occasion des permanences pour obtenir des informations sur le projet et qui
n‘ont pas donné lieu a des observations.

Aucune observation n’est formellement opposée au projet.

Cependant, les observations suivantes méritent une réponse de votre part.

R1R5 le 12/02/24 etle 14/02/24

Premiére jcumés :
e Ak Ko A 202N e G%L;d.oadiljgsn I
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Réponse de la Ville de CHAMBERY :

La procédure d’ORI a pour objectif d’accompagner les copropriétaires dans la réalisation des
travaux prescrits. Dans le cas ot un copropriétaire ne serait pas en capacité de réaliser ces
travaux, il aura la possibilité de céder son bien ou d’utiliser son droit de délaissement aupres
du concessionnaire, L'expropriation ne sera envisagée qu'en cas de désaccord définitif entre
tes parties et pour rappel cette praocédure sera encadrée par le juge de Iexpropriation.

Le notaire aura 'abligation de réaliser une Déclaration d'Intention d'Aliéner (DIA)} puisque ces
biens sont situés dans le périmétre du Droit de Préemption Urbain.

IF convient de préciser que la Ville apportera une attention particuliere sur chaque vente dans
les immeubles ciblés. Cela signifie notamment, que pour chaque vente, si la Ville n’exerce pas
son droit de préemption, un courrier sera adressé au futur acquéreur afin de I'informer de
Vopération en cours.

Votre immeuble ne faisant I'objet d’aucune procédure a ce jour, I'exploitation de vos locaux
est possible. En revanche, la Ville attire votre attention sur les normes de décence a respecter

Enquéte publique preéalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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et vous invite & contacter I'Association Départementale pour I'Information sur le Logement de
la Savoie (ADIL73) pour vous assurer du respect de ces narmes.

La procédure d’ORI prévoit la prescription de travaux. La collectivité conseille aux propriétaires
d'attendre les prescriptions de ['ORI qui seront notifiés par le futur concessionnaire avant de
réaliser d’éventuels travaux et cela afin d’éviter des co{its supplémentaires,

Observation du Commissaire Enquéteur.

La Ville clarifie I'objectif de PORI et répond aux interrogations d o P otamment sur
une vente éventuelle de ses biens.

Elle attire également son attention sur Fobligation de respecter les normes de décence en
vigueur pour tout logement mis a la location.

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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Réponse de {a Ville de CHAMBERY :

La municipalité a délibérer le 10 juillet 2023 pour la mise en ceuvre de cette opération et vous
a tenu informé de ce choix par courrier en date du 5 juillet 2023. Nous avons jusqu’ici
communiqué avec vous par courrier dans Fattente de disposer davantage d’éléments sur le
calendrier de cette apération. La Ville prévoit donc un temps d’échange avant I'été pour
informer les copropriétaires concernds par cette opération sur les étapes & venir.

Concernant les codits des travaux a réaliser, sachez que le concessionnaire gui sera recruté
dans les mois a venir aura pour mission de prendre contact avec les copropriétaires concernés

pour faire fe point sur les travaux nécessaires. Par ailleurs, vous pourrez étre accompagné dans
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le cadre de cette procédure, pour le montage d’un dossier de subvention (au titre de la
copropriéié ou 3 titre personnel si des travaux sur parties privatives sont 3 réaliser).

La collectivité reviendra vers vous trés prochainement pour Vorganisation d’un temps
d’échange.

Observation du Commissaire Enquéteur.

La publicité concernant la procédure DUP préalable i 'ORI a été faite conformément a la
réglementation {ce que j'ai indiqué 3 G ' occasion de sa visite le 19/02/24).
Pour ses autres questions, la Ville me semble répondre & ses interrogations.

Je note en particulier son engagement 3 organiser un temps d’échange avant I'été pour

informer les copropriétaires concernés par cette opération sur les étapes a venir.

R3 -« - 13/02/24
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Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Il n'a jamais été envisage la démolition de I'angle de Vilot du faubourg Montmélian et de la
Place d’ltalie. Par ailleurs ce secteur est soumis a la réglementation de I'Aire de Mise en Valeur
de /'Architecture et du Patrimoine et tous les travaux nécessiteront 'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

Observation du Commissaire Enquéteur.
La Ville précise que la démolition de I'angle de I'ilot du faubourg Montmélian et de la Place

d’Italie n'a jamais été envisagée.

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immaobiliere (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. . 48
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R4 |- 14 /02/24

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Les copropriétaires concernés bénéficierant des aides de I’Anah, conformément a I'Opération
Programmée d’Arnélioration de I'Habitat et Renouvellement Urbain (OPAH RU). En
conséquence, 'Anah conditionne certaines de ses subventions a la mise en place d’un
conventionnement permettant ainsi de limiter 'augmentation trop importante des loyers.

Observation du Commissaire Enquéteur.

La Ville répond aux interrogations <"

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauraticn
immobiliere {OR}) sur le territoire de la commune de Chambéry. 49
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Réponse de la Ville de CHAMBERY :

considération. Pour ce faire, vous aurez la possibilité de céder votre bien lorsque le

Ville restent disponibles pour échanger et vous apporter plus de précisions. Une réunion
d'information spécifique sera organisée avant I'été 2024.

Votre souhait de vendre et I'impossibilité de réaliser des travaux prescrits ont bien été pris en

concessionnaire sera nommé et procédera a Fenquéte parcellaire. Sachez que les services de la

Observation du Commissaire Enquéteur.
La Ville répond aux interrogations de M. D

Enquéte publique préalable & la déclaration a'utilité publique relative & une opération de restauration
immohiliére {ORI) sur |e territoire de la commune de Chambéry.
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R7- d . 11/02/24 3 14h30
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Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Cette procédure a pour objectif de maintenir les propriétaires dans leur logement et de les
accompagner dans les démarches de réalisation de travaux. Toutefois, si certains sont dans

concessionnaire.

Les garages rue du Laurier-et leur devenir sera 3 étudier dans le cadre de la mission du
concessionnaire, Cela permettra d’envisager une réhabilitation globale de Vilot et
I'amélioration de la cour intérieure tout en tenant compte des usages actuels.

Le secteur Lans-5énat faisant partie du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, la Ville
dispose d’études patrimoniales et doit tenir compte das préconisations de I'Architecte des
Batiment de France pour la réalisation de tous travaux {intérieur et extérieur).

Fincapacité de réaliser ces travaux, ators ils pourront envisager {a cession de leur bien au futur

Observation du Commissaire Enquéteur.
La Ville me semble répondre aux interrogations de
Cancernant le projet le projet qui consisterait & démolir les entrepdts ou garages pour

permettre de recréer un petit immeuble coilectif et un réaménagement de la cour de I'flot, il
aurait sans doute mérité une explication dans le dossier (conf réponse de Ja Ville).

Enquéte publique préalable 2 la déclaration d'utilité publique relative a une opeération de restauration
immobiliére (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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@1 - de Mme GHEEGEENENNEY - 19/02/24

Qualité : Madame

Nom : il

Prénom : D

Adresse mail ; (NI

Vos observations : Bonjour,
Cette opération est un trés beau projet pour la ville de Chambéry et pour ces habitants. P
Je me permets de vous solliciter car j"aimerais comprendre comment se fait le choix des
immeubles retenus dans ce projet de rénovation. A savoir le numéro 64 du 'faubourg
montmelian est dans un état de dégradations importants (saletés voir insalubrité dans les
parties communes : urines, déchets en tous genres..., squat dans la montée qui n’est pas
fermée sur la rue, état de dégradations importantes dans les communs, certaines fenétres
de la copropriétés sont cassées, facade dégradée ...).
Un autre projet de réhabilitation dans la continuité de celui mené est-il prévu dans le futur
et pourrait il inclure cet immeuble?
Merci pour votre retour.

Piéce jointe : Aucun fichier

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

La Ville de Chambéry a mis en place une Opération Programmée d’Amélioration de
I"Habitat et Renouvellement Urbain {OPAH RU)}. Cette opération a pour abjectif
d'accompagner les ménages dans leur souhait de réhabilitation de leur bien ou des
copropriétés.

L’Opération de Restauration Immaobiliére, objet de cette enquéte, a pour objectif de
contraindre Ies'propriétaires a réaliser des travaux sur des immeubles ave.c diverses
problématiques {structures, sécurité incendie, insalubrité, décence...). Cette opération ne
permet pas de traiter I'insécurité des occeupants.

Le 64 Faubourg Montmélian est une copropriété suivie dans le cadre de YOPAH RU depuis
2018. Les principaux sujets a traiter sont la sécurisation de vos parties communes vis-a-vis
des actes que vous évoquez (deal, squat...) ainsi qu’une problématique de gestion. En
conséquence, il est conseillé de poursuivre vos démarches de reprise de gestion, avec
l'accompagnement de I'opérateur de I'OPAH RU ainsi que les services de fa Ville afin de
reprendre en main le fonctionnement de la gestion courante de la copropriété. Pour ce
faire les services de la Ville de Chambéry restent & votre disposition pour vous aider dans
vos démarches.

Observation du Commissaire Enguéteur,
La Ville me semble répondre aux interrogations de Mme. Gl

Enquéte publigue préalable a ta déclaration d'utilité pubiique relative & une opération de restauration
immabiliere (OR(} sur ie territoire de la commune de Chambéry.
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52



@2- de Mme SR - 19/02/24

. Qualité : Madame

. Nom (N

. Prénom ;: Gimmie

] Adresse mail :

. Vos observations.: Bonjour Mr le Commissaire.

Je suis favorable a ce projet qui va permettre la réhabilitation d'immeubles particulierement
vétustes et insalubres pour certains. Et j'espére que ce programme permettra d'offrir des
logements dignes a toutes les catégories sociales.
Cependant je souhaite attirer votre attention sur plusieurs points.
Comment le choix des immeubles a-t-il été fait? Sachant qu'il y en a d’autres sur
I'agglomération en aussi mauvais état |
Le dossier ne comprend pas de diagnostics détaillés par logement, comment les propriétaires
peuvent-ils estimer la nature et le co(t des travaux ?
Le dossier évoque la mise en place d’un concessionnaire pour réaliser les travaux. Quelles
seront les modalités de sélection? Comment seront associés les propriétaires ?
Si un propriétaire n’a pas les moyens financiers pour payer les travaux , sera-t-il exproprié? Et
comment sera-t-il indemnisé ?
Merci 'attention que vous porterez 8 mes questions.

s Piéce jointe : Aucun fichier

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Une étude pré-opérationnelle a été menée entre 2019 et 2021 pour définir les
immeubles/ilots prioritaires ainsi que le dispositif fe plus adégquat pour agir.

Les copropriétés ciblées dans cette opération font I'objet d’un suivi particulier pour des
problématiques diverses : désordres structurels, procédures de mise en sécurité,
procédures d'insalubrité... La nature et le colt des travaux seront définis par le futur
concessionnaire de cette opération qui aura pour objectif de répondre 3 Fensemble de ces
désordres et d’améliorer la qualité de vie.

Le recrutement du concessionnaire sera réalisé par la Ville de Chambéry, conformément
aux régles de la commande publique. Une fois nommé, il aura pour mission de prendre
attache avec Fensemble des copropriétaires pour définir la stratégie de traitement pour
chague immeuble.

Dans le cas o un copropriétaire n'est pas en mesure de réaliser les travaux prescrits, il
pourra évoquer avec le concessionnaire la cession de son bien. Les ventes sont encadrées
par la loi et chague prix sera fixé par le service des Domaines.

Ohservation du Commissaire Enquéteur, .
La Ville me semble répondre aux interrogations de Mme. RS

Enguéte pubiique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immaobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 53
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@3-de M <D (- 22/02/24 a 6h4d

+ Qualité : Monsieur

+ Nom . GEw

¢ Prénom : (D

Adresse mail : (S

Vos cbservaticns : Bonjour

Je me permets de vous contacter concernant le choix des copropriétés qui été désigné
pour ce projet de réhabilitation.

En effet je suis gestionnaire de copropriété et je gére principalement dans le centre
ancien des copropriétés, certaines sous arrété de péril, d’autres avec mesures
conservatoires.

Je minterrogeais sur la faisabilité avec les service de I'ABF concernant la reconstruction,
et les projets visant a entretenir les biens et si nous avions la possibilité de vous
soumettre d’autres immeuble suivi par OPAH RU.

Ou. est ce uniguement des cop'ropriétés suivi par cristal syndic qui sont éligible au projet
?

Vous en remerciant par avance et restant a votre disposition.

Cordialerment
SeneEANIEY]

» Piéce jointe : Aucun fichier

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Comme tous les projets de travaux dans le secteur du PSMV, ceux concernant les
immeubles ciblés dans I'ORI seront soumis a la méme réglementation. Par ailleurs, sachez
gue des temps d’échanges avec I’ABF sont prévus pour évoquer les divers dossiers
complexes en centre ancien.

I convient de préciser que les copropriétés ciblées dans ce dispositif sont administrées par
différents syndics. En conséquence, la gestion de la copropriété n'est pas une condition
sinéquanone pour faire partie de ce dispositif.

Si des éléments vous interpellent sur certains logements et/ou copropriété, un signalement
doit étre réalisé pour éviter tous risques envers les occupants. Toutefois, nous rappelons
que ces dossiers peuvent, dans un premier temps, faire Fobjet d’un accompagnement dans
le cadre de FOPAH RU avant de contraindre les copropriétaires a la réalisation d'un certain
nombre de travaux.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'wtilité publique relative 3 une opération de restauration
immobiligre (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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Observation du Commissaire Enquéteur,

La Ville me semble répondre aux interrogations de M. N .

Elle précise que ce ne sont pas uniquement des copropriétés suivies par Cristal Syndic qui
sont éligibles au projet.

La ville précise également que des temps d’échanges avec I’ABF sont prévus pour évoquer

les divers dossiers complexes en centre ancien, sans toutefois en préciser le calendrier.

@4-de M. W - 29/02/24 2 19h17

+ Qualité : Monsieur

+ Nom : G

Prénom (D

Adresse mail ; ¢SRS

Vos observations : Bonjour, je viens de voir une personne qgui vient de me raconter que
vous allez désigné un administrateur qui va regarder chague batiment, sur les structures
du bati, tout se qui doit étre fait en urgence d'un batiment, (toit, couloir monté,
magonnerie, etc..) en cela il va chiffrer le colit des travaux a effectué.
Je vous précise gue je suis propriétaire au 9 faubourg Montmélian, ainsi que 2 de mes
fréres et que nous avons effectué des devis que nous allons voté 3 notre assemblée
genérale syndic pour la remise en état du batiment et on vient de me dire qu'il faut
attendre, alors que nous avons un rapport fait par vous apres visite de la société Pexin
que vous avez vous méme désigné pour effectuer les visites. Apres visiter, nous avons
levé plancher, monté sur le toit, regarder magonnerie et tout est dans le rapport que
NOUS avons regu ainsi que vos services (madame'Geai, service carré curial).
Nous avens voté les travaux et nous avons déja un rapport de la ville. Je vous laisse un
numéro de téléphone pour avoir plus amples renseignements. Merci,

Téléphone : (D
Wedesa

s Piéce jointe : Aucun fichier

Répense de la Ville de CHAMBERY :

En effet, un concessionnaire sera recruté pour mener 3 bien I'opération et convenir des
travaux nécessaires a réaliser, '

Le 9 faubourg Montmélian est 3 ce jour frappé d’un arrété de mise en sécurité ordinaire
dans lequel des travaux sont prescrits a I'échelle de la copropriété. Toutefois, il est conseillé
aux copropriétaires d'attendre 'ensemble des prescriptions de travaux a réaliser dans le
cadre de 'Opération de Restauration Immobiliére afin d’éviter des coilts supplémentaires.

Si la copropriété souhaite réaliser des travaux dans les prochains maois, it est conseillé de
prendre contact avec les services de la Ville et/ou Fopérateur de 'OPAH RL).

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
immoabiligre (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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Observation du Commissaire Enquéteur.

Je prends note de la réponse de la Ville et je précise que j'ai donné a M. G 1>
méme réponse a Faccasion de ma permanence du 29/03/24. Notamment sur la nécessité
d’attendre que I'ensemble des prescriptions de travaux a réaliser dans le cadre de ORI soit
défini, afin d'éviter des colts supplémentaires et d’étre certain de réaliser tous les travaux
nécessaires. '

Enguéte publigue préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immodhiliere {OR1} sur le territoire de la commune de Chambéry. " 56
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@5- de Mme SIS © 25/02/24 3 21h00

+ Qualité : Madame

« Nom : (D

e Prénom D

o Adresse mail : -

+  Vos observations : Bonjour,

S, 0ici nos questions:

- Est-ce que le commerce de notre copropriété sera obligé de participer dans les travaux
des communs, et, en cas de refus de payer, pourra-t-on le contraindre?

- Quels moyens de médiation et/ou moyens coercitifs pourraient &tre mis en oeuvre
dans I'hypothese ol un propriétaire serait débiteur vis-a-vis de la copropriété ou
récalcitrant au sein de la copropriété?

- Est-ce que les parties communes entre le commerce et les habitations {la porte coté
couloir et la fenétre de I'arriere boutique) seront concernés par I'ORI (sécurité
incendie)?

- De quelle maniére, participerons nous a I'élaboration du réaménagement du batiment
87

- Est-ce que I'ORI nous aidera dans le calcul des tantiémes entre le 15 et le 17 Faubourg
Montmélian pour les parties communes?

- Dans le cas o le batiment B serait détruit, quelles compensations pour les
propriétaires de caves car ces caves représentent une plus-value pour un immeuble sans
ascenseur?

- Si on doit refaire les fagades, I'ORI prendra-t-elle en compte lisolation de celles-ci (aide
financiére)?

En vous remerciant par avance
s Piéce jointe : Aucun fichier

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Les travaux 2 réaliser dans le cadre de cette procédure concernent principalement les
logements et les parties communes. Les commerces, faisant partie de la copropriété,
devront participer selon les modalités décrites dans vos Ftats Descriptifs de Divisions et
réglement de copropriété pour les travaux relatifs aux parties communes. En cas de
difficulté, vous serez accompagné par le concessionnaire gui prendra attache avec chaque
copropriétaire.

La réalisation des travaux prescrits dans cette opération est rendue obligatoire. Ainsi, si un
copropriétaire se trouve dans |'incapacité de réaliser les travaux, il aura la possibilité de
céder son bien au concessionnaire.

Le concessionnaire pourra répondre avec davantage de précisions sur les questions
techniques des parties communes sur lesquelles des travaux seront a réaliser.

L'élaboration du programme de travaux sera définie par le concessionnaire, dans le cadre
des obligations réglementaires et des désordres identifiés en lien avec les copropriétaires.

Enquétepublique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 57
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Comme dans toutes copropriétés, les documents réglementaires seront étudiés par le
concessionnaire afin que les travaux puissent étre répartis selon les modalités inscrites dans
ces derniers. il conviendra d’échanger, le moment venu, sur vos questionnements relatifs
au calcul des tantiemes entre le 15 et le 17 faubourg Montmélian. Dans I'attente, vous
pouvez vous rapprocher de I'opérateur de YOPAH RU.

La Ville de Chambéry a mis en place une aide aux fagades qui pourra également étre
sollicitée dans ce cadre. Les modalités d’attribution de cette aide vous seront détaillés en
temps utile.

Observation du Commissaire Enquéteur.

Une des questions générigues concerne la participation des commerces aux travaux qui
seront définis dans le cadre de 'ORI et de leur financement.

La Ville précise que les commerces participeront aux travaux impactant tes parties
communes de [a copropriété a laguelle ils font partie. Les modalités de répartition des
charges sont décrites dans les documents réglementaires de la copropriété {état descriptif

de division et réglement de copropriété).
La Ville me semble répondre aux interrogations de Mme S

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
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@6- de M GG | 29/02/24 3 22h33

+ Qualité : Madame

+  Nom : NS

s Prénom : NN

* Adresse mail QS

+ Vos observations : Bonjour,

Nous sommes propriétaires occupants d’un appartement sis 06 rue de Lans, depuis
maintenant 10 ans, une famille de 4 personnes.

Habitants du centre ville, nous sommes « amoureux » du centre historique de
Chambéry, et du patrimoine chambérien. Le centre historigue mérite d’étre mis en
valeur et protégé ! Nous sommes donc heureux que ce projet « avance » enfin cela fait
environ 8 ans que on nous parle de ce projet ....), mais a la fois inquiet sur plusieurs

aspects:

- Mise en ceuvre et planification de ce projet. Est il possible d’avoir un phasage des
travaux. :

- Qu'elle(s) solution{s) sera{ont) proposée(s) en cas de relogement nécessaire lors des
travaux ?

- Qu’en est il du colit estimé des travaux par immeuble ? L'étude détail le colt global de
I'opération mais pas par immeuble. Quelles aides seront proposées et suivant quels
critéres ¢ .

- Que proposez vous si les propriétaires ne peuvent pas {ou né veulent) pas assurer le
co(its des travaux nécessaires a la réhabilitation des bdtiments. Et sur quels critéres ?

- Et enfin, dernier point et le plus important pour nous : LA COMMUNICATION. Ce projet
de réhabilitation est dans « les cartons » depuis plusieurs années. La derniére info que
nous avons eu remonte a une réunion en Visio en date du mois de mai 2021. Est il
possible que les copropriétaires {ou 3 minima les syndic) soient tenus informés des
avancées du projet ?

Une réunion d'information serait 1 bienvenue.

En espérant que ce projet avance.
Bien cordialement,

s Piéce jointe : Aucun fichier

Réponse de [a Ville de CHAMBERY :

Le phasage des travaux vous sera précisé dés Jors que le futur concessionnaire sera recruté
et disposera de I'ensemble des éléments de contexte {visites sur site, études...} lui
permettant d’établir ce programme,

En terme d’accompagnement, fe concessionnaire pourra, sous conditions, prévoir la mise
en place de logemant permettant 'hébergement temporaire, afin de faciliter la réalisation
des travaux.

Le colit des travaux par immeuble sera défini par le futur concessionnaire. A ce jour, la

collectivité n’est pas en mesure de fournir des informations détaillées par immeuble

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue reiative a une opération de restauration
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{travaux et co(t). Les aides de FOPAH RU pourront également étre mobilisées dans le cadre
de cette opération et chague copropriété et/ou copropriétaires pourra étre accompagné
dans le montage du dossier de demande de subvention,

Si les montages financiers proposés (préts, avance de subvention, subventions) ne
permettent pas a certains copropriétaires de réaliser des travaux, alors ces derniers
pourront céder leur bien au concessionnaire qui assurera la réalisation des travaux.

Enfin, un temps d’échange vous sera proposé avant I'été 2024 afin de pouvoir vous
informer des suites a venir et échanger avec vous sur ce projet,

Observation du Commissaire Enquéteur,

La Ville cfarifie les modalités pratiques de la procédure et surtout s'engage sur un temps
d’échange qui sera proposé avant I'été 2024 afin de pouvoir informer les propriétaires /
Syndics des suites a venir et d’échanger sur ce projet.

La communication et 'accompagnement qui seront réalisés auprés des propriétaires et
syndics contribueront a la réussite de ce projet.

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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Cl-de M. J NN . Rcmis le 22/02/24 3 15h40

REFERRNTEANE Chambéry le 22 février 2024
osiEniihndirn fant sy

73 OO Chambidry

tonsiewss Goulven
Cominissaire-enguéteur

Enyudte publique concernant V'OR! & venir
Mairie de Chambéry

Objet : puestions dans le cadre de 'enguéte publigue ralative au projet GRI
] |

Monsieur le Cemmissaire eaguéteur,

1° je suis propridtaire d'un gasage rue du Lagrier (RMB2)

Le projet ORI prévait sa destruction pour séaliser ure cour partagée et pour la securile
incondie {fiche p 343, Dan ce cadre-13, pourguoi m{m garage est- il ciblé alors gu'il
existe 2 autres garages i ba suite du mien ?

Yattiie votee attention sur le fait que mon seul garage abattu ne permettra pas un accis
pompiet 4 13 cous avee un wehaube - pioméme par vn brancaed, En effet :

sof enteds denun la ne (lsurterl, nécessite des manceuvres, du fait do muor du
batiment en face.

fe garage est étrait e passage qui serait libéré serait exigl et avec un virage &
Yégueree d'une fargews de 95 cm. Up brancard ne pourrait'y passer.

Pour un acces pempier adequat et efficace, il faudrait prehdre Vensemble des 3
JEYEY- I
Je vous joins des photos do i vap Wensemiile,

Entin, 0N garage est mioyen aven un autre garage, plas farge, dont Fentrée est aisée
car sans mr de lautre c8tt de b rue dulaurier ;ces 7 garages ont un toit commun, a 7

Enguéte publique préalable 3 la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
immohbiliere {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. 6l
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pans, chaque pan couvrant un garage. Détruire mon garage obligerait & réameénager le
1cit du garage mitayen, pour un résultat inesthétigue,

le vous, remarcie de i'expliguer le cholx de mon garage,

le pense que c'est lensemble des 3 garages qui devraient étre démol) pour ameénager
comwenablement Faceés aux pompiers et une cour cammune & Fensemble des
batiments

2" Je nate que sur BM 92 (17 fog} i est préve la création d'une colonne de gz
Pourquoi prévoir un mode de chauffage collectif si chacun a déja un mode de
chauffage propre ?

7 Vai nate que Cristal-habitat ost coproptittaire place o' lalle {(8M 97}, peut éhe
également au (BMSA] et est propridtaire du BM 96 o1 est syndic du BMA7 [place
d'italue].

Br Cristal-habitat a é1é 3 la base de Fanalyse préatable des immeubles retenus paur
I'ORt (dossier d'enquate publigue, p 16). Ity a 14 un mélange des rales inappropris. On
ne peut 8tre joge et parthe 3 by fois

Ny a-t-if pas conflit &intéeéts dans une tells situation ?

Yespére nue mes remarques pausront contnbuer i améhorer ta séouritd et Facods g
secours de ce projet.

Veuritez recevoir, Monsieur le commissaire- enquélewr, mes meiffeures salutations.

Enguéte publique préalable 2 la déclaration ¢'utilité publique relative a une opération de restauration
immobitigre {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry,
Rapport du Commissaire Enquéteur
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Réponse de ta Ville de CHAMBERY :

Les travaux a réaliser seront définis par le concessionnaire qui étudiera les opportunités de
réhabilitation des garages rue du Laurier et de la cour intérigure.

La mention relative a la « sécurité incendie » est incluse dans Fensemble de cetie opération
afin que cet aspect seit traité pour chague immeuble/filet, en lien étroit avec le Service
Départemental d'Incendie et de Secours de [a Savoie et en complément des travaux qui seront
prescrits au titre de habitabilité.

Pour conclure sur ce premier point, les 3 garages seront étudiés dans leur ensemble afin de
proposer une réhabilitation glohale de Mlot.

De la méme maniére que pour la sécurité incendie, fa Ville demande au futur concessionnaire
de prendre en considération I'ensemble des éléments pouvant aboutir & des réhabilitations
{dont les réseaux}). Cependant, 'est le concessionnaire qui aura les compétences nécessaires
pour définir les travaux a réaliser.

Dans le cadre de cette opération, le programme de travaux défini par le futur concessionnaire
sera rendy obligatoire pour I'ensemble des copropriétaires dans les immeubles ciblés. Un
certain nombre de logements ont été acquis par Cristal Habitat antérieurement a I'étude pré-
opérationnelle. Cristal Habitat, en tant que propriétaire devra participer 2 fa réalisation des
travaux au méme titre que chague copropriétaire ; en tant que syndic i aura pour mission de
réaliser tes démarches nécessaires pour que les travaux soient réalisés.

Observation du Commissaire Enquéteuy,
Dans le Bilan de fin de mission — Etude Pré-opérationnelle de 2022, il est dit que

« COté rue du Laurier, le projet propose la démolition des entrepdts ou garages pour
permettre de recréer un petit immeuble collectif venant proposer 2-3 logements et un rez-
de-chaussée d’activité ».

Le futur concessionnaire devra confirmer ou infirmer cette orientation qui pourrait étre
associée a un curetage pour un aménagement public.

Pour les autres points soulevés par M JENNENEER 2 Ville me semble répondre & ses
interrogations.

Enguéte publique préaltable a |a déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
immobiliere (ORI) sur le territeire de la commune de Chambéry, 65
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Enquéte publigue préalable a la déclaration d'utilite publique relative & une cpération de restauration
immohbiliere {ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
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U Devaal, wne fds nettoye ot aménape seoait forl wiile comae tnend & vélos, & pamasiettisg pour bos 2
copropridics BM 47 of B 95

Ft-il prasible &ahandanner e ctrttage of de prévos on bwal & vélo comenon aux 2 coproprictés
[BMUT BM 8

52l pTest fo mention & aucun oinent e Ta subertion “Cavor de it 1o par ta Vilic, i do son
munntand, ol de ta part oo dait & cette ORE, _
Poityvez. wosts e dontey Tes muntanis respeatils, o'il vous plua v

Sarnnt e b colt de cetis GRE seait de 2, 5 millions Qewrns, eomnalie le pirodant alloud 4 ORI
s donneralt une vugoe idée du peste & charge Ay coprag by et s cupripTidids

Vewdica socevain, Momdaur e cornmissiee-engudaeur. mes sabutations los meilleuies

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

Dans le cadre de cette opération, le programme de travaux défini par le futur concessionnaire
sera rendu obligatoire pour I'ensemble des copropriétaires dans les immeubles ciblés. Un
certain nombre de logements ont été acquis par Cristal Habitat antérieurement a I'étude pré-
operationnelle. Cristal Habitat, en tant que propriétaire devra participer a la réalisation des
travaux au méme titre que chagque copropriétaire ; en tant que syndic il aura pour mission de
réaliser les démarches nécessaires pour que les travaux soient réalisés,

Par ailleurs, le recrutement du futur concessionnaire fait 'objet d’'une consultation pour
laquelle chaque candidature sera étudiée, conformément aux régles de la commande
publique. '

Concernant votre interrogation sur I'animation de la place d’htalie et le réaménagement du bar
Le Colisée, une étude d'impact acoustique sera obligatoire. Par ailleurs, 'ensemble de ces
établisserments sont soumis aux réglementations en vigueur concernant le respect des
heraires, des nuisances sonores...

A propos des curetages permettant la valorisation de votre cour intérieure, ceux-ci seront
étudiés par le futur concessionnaire afin d’optimiser Fespace et le désencombrement de la
cour tout en tenant compte des usages possibles par les copropriétaires.

La Ville de Chambéry a mis en place une Opération Programmée d’Amélioration de F'Habitat
et Renouvellement Urbain {OPAH RU) permettant de disposer d'aides financiéres de différents
partenaires gue sont: 'Agence Nationale de FHabitat, Grand Chambéry et la Ville de

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immohbiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. 67
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Chambéry. En complément, d’autres partenaires peuvent &tre mobilisés pour des préts ou
avances de subventions.

Afin de vous rassurer sur les montants indiqués dans le dossier de DUP, sachez qu’il s"agit d’une
estimation sommaire globale. Les études menées par le concessionnaire vous permettront
d’avoir une approche beaucoup plus précise & Yimmeubie.

Observation du Commissaire Enquéteur.
La publicité réalisée pour cette DUP/ORI est conforme 3 la réglementation en vigueur.

Concernant Cristal Habitat, la Ville précise que ce ne sont pas uniquement des copropriétés
suivies par cristal syndic qui sont éligibles au projet.

Elle précise également que Cristal Habitat, en tant que propriétaire, devra participer 2 la
réalisation des travaux au méme titre que chaque copropriétaire. De plus, en tant que syndic
il aura pour mission de réaliser les démarches nécessaires pour que les travaux soient
réalisés.

Concernant le risque potentiel de conflit d’intérét si Cristal Habitat est désigné comme
concessionnaire, je pense que la Ville a clairement identifié ce risque et elle précise que le
recrutement du futur concessionnaire fera Fobjet d’une consultation spécifique pour lagquelle
chaque candidature sera étudiée, conformément aux régles des marchés publics.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative & une opération de restauration
immobiliere [ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry,
Rapport du Commissaire Enquéteur

68



C3- de v COTISEEEE Fcmis |e 29/02/24 3 15h40

SOEDUCION DE LA TROUSSE
SRR
SR e R
e

Monslews GOULVEN
Cominissaire Enputtear
Mairte de Chambéry

Le Ravoire, ke 21 féviier 2024
Vet ORE R L0 94 Gy e ag

s

Shensiour le Cieenisesire [anndiene

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliere {ORI) sur {e territoire de la commune de Chambéry.

Rapport du Commissaire Enquéteur

6%




Eale ] pusssible d'abandatner ce onpetige 2t de ivdvair up local & vitlo commin tox 2 copriprisds
{AMET, BM 98) 7

A1 Un cusels e est yedvu en BMY2 BM93 BMS 15 37 28 31) BMYS BAYY,

Le curetage prévu poor B funke cowr parlagde of paur 1o séourité {scois prampier: devisit
shitendng sy pairce ey BG5S of B9 . pone bnomeitiens acees ainn véhicubes de sevonrs, potk
une réedbe vour panegde {espace sest, xpace privés pour le commercn BM% o 974 ¢l cid (2u-
thédique ¢ historiquel.

3 Précigion sus les hads ots et fes affeutations

b n*est Fail pesnriie & sueon mosmiat de la subvennion “Cosur de wifle™ negue pan fa Ville, nd de
sor menland, ni de la part g rait o cetie OR)

Fouvez- vous e donner les monians respectits ot beurs afferistions

ana {atlente de vos conclusions, veuillez agréer, Mnasiow, Poxpeassivn de mes sincdrax sain-
i

Réponse de la Ville de CHAMBERY :

La cartographie évoquée & Ia page n°12 du dossier d’enquéte est le réglement cartographigue
du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de la Ville de Chambéry. Celui-ci n’est lisible qu’en
grand format ou accessible sur le site internet de la Ville,

Dans le cadre de cette opération, le programme de travaux défini par le futur concessionnaire
sera rendu obligatoire pour I'ensemble des copropriétaires dans les immeubles ciblés, Un
certain nombre de logements ont été acquis par Cristal Habitat antérieurement a I'étude pré-
opérationnelle. Cristal Habitat, en tant que propriétaire devra participer a la réalisation des
travaux au méme titre que chaque copropriétaire ; en tant que syndic il aura pour mission de
réaliser les démarches nécessaires pour que les travaux soient réalisés,

Par ailleurs, le recrutement du futur concessionnaire fait I'objet d’une consultation pour
laquelle chaque candidature sera étudiée, conformément aux régles de la commande
publique. '

A propos des curetages permettant la valorisation de votre cour intérieure, ceux-ci seront
étudiés par le futur concessionnaire afin d’optimiser Fespace et le désencombrement de la
cour intérieure tout en tenant compte des usages possibles par les copropriétaires.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immohiliere {ORI) sur le territoire de {a commune de Chambéry, ' 70
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Les travaux a réaliser seront définis par le concessionnaire qui étudiera les opportunités de
réhabilitation des garages rue du Laurier et de la cour intérieure.

La mention relative & la « sécurité incendie » est incluse dans 'ensemble de cette opération
afin que cet aspect soit traité pour chaque immeuble/ilot, en lien étroit avec le Service
Départemental d’'Incendie et de Secours de la Savoie.

Les 3 garages seront donc étudiés dans leur ensemble afin de proposer une réhabilitation
globale de l'ilot.

Le programme « Action Coeur de Ville » est un programme nationat dont la Ville de Chambéry
a été lauréate. L'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et Renouvellement
Urbain {(OPAH RU}, est I'un des principaux axes de ce programme. -~
‘Toutefois, c’est dans le cadre de 'OPAH RU que des aides financiéres peuvent étre attribuées
par différents partenaires que sont : I'Agence Nationale de 'Habitat, Grand Chambéry et la
Ville de Chambéry. En complément, d'autres partenaires peuvent étre mobilisés pour des préts
ou avances de subventions.

Observation du Commissaire Enquéteur,
Concernant la cartographie évoquée a la page n°12 du dossier d’enquéte et le réglement

cartographigue du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de |a Ville de Chambéry, il aurait
été préférable de joindre au dossier des plans au format A3 3 minima |

Concernant Cristal Habitat, voir mon commentaire précédent,

Pour tous les autres points soulevés par Mmeqiilililli 12 Ville me semble apporter les
éléments de réponse,

Enguéte publigue préalable a |a déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immaobiligre {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. 71
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A T'arrention de Mr Goulven, Commissaine enquitear

Monsieur,

Vieniltez toouver ci-joins mes ohservations wite 3 I'enguéte préatable BUP en couss,

Fiche du 30 place d'Hialte Chambéry, parcelie BMY7

La fusion gu kocal dy RDC avec celul du 9 fauboorg morimélian me pose plusieurs problémes,

En effer il $7agit de gros mavaux touchant In situceure gui va forcément impacter tour Fimmeuble
donc mon habliation qul se sioe au 2éme éiage. Eiann SR8 de B1 ans &1 moa épouse 78 ans commen
allups-nous faire? Develr déménager ous 106 meubles.... E1 duant les ravaux ou allons-nous

loger? En shcant que ces ravaux nk van pas durer 2 an 3 mois mais beaucoup plus,

Feot-on tir garantis ne pas devolr suppones bes coils de ces rmavauk qul son au bendfice du
propriélaire du RDC Cristal Habitac?

Quel intérét y a-1-il de créer une VMU dass les pariles comnwines sinon pour Je Lotamerce qol se
rogye an ROC, propridié de Cristal Habia1?

Congemank les communs, |1 est oté cureiages quels sont-ils? rien n'ost précisé. ..

Enflp Cristal Habliat qul est propri&alee et syndic au BMS? ex 3 I'acigine de ['anatyse des
immeuhles chotsis paue 1'DRY, 2%y a-t-)) pas conflit d'intérits?

Vieuillez recevoie, Monsieus, mes meilieures salutations,

Réponse de [a Ville de CHAMBERY :

La fusion du tocal en rez-de-chauvssée du 44/50 place d’Italie et celui du 9 faubourg Mantmélian
ne pourra étre réalisée qu’'a la suite d’une ou plusieurs étude(s) de faisabilité permettant
d’appréhender les imbrications des batiments et leurs structures.

Si cette fusion est envisageable, alors les codits de ces travaux, en parties privatives, seront a
la charge du propriétaire. Il convient de préciser que ces modifications devront probablement
faire 'objet d’'une modification des documents réglementaires des deux copropriétés.

Concernant vos questionnements sur la VMC et les curetages : le dossier d’enquéte ainsi que
les fiches annexées reprennent Fensemble des potentiels postes de travaux a traiter dans les

immeubles. En revanche, c’est le futur concessionnaire qui, apres visite sur place, analyse et

Enguéte publique préalable 4 la déclaration d'utilité publigue relative 3 une opération de restauratlon
immobiliere {ORI) sur |e territoire de la commune de Chambéry. 72
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€tude de votre copropriété, proposera un programme de travaux adapté 3 la situation de
Timmeuble,

Dans le cadre de cette opération, le programme de travaux défini par le futur concessionnaire
sera rendu obligatoire pour I'ensemble des copropriétaires dans les immeubles ciblés. Un
certain nombre de logements ont été acquis par Cristal Habitat antérieurement 3 Fétude pré-
opérationnelle. Cristal Habitat, en tant que propriétaire devra participer 3 la réalisation des
travaux au méme titre que chagque copropriétaire ; en tant que syndic il aura pour mission de
réaliser les démarches nécessaires pour que les travaux soient réalisés.

Observation du Commissaire Enquéteur.

Concernant la fusion du local en rez-de-chaussée du 44/50 place d'Italie et celui du 9
faubourg Montmélian, la Ville précise que cette opération ne pourra étre réalisée qu’'ala
suite d’une ou plusieurs étude(s) de faisabilité permettant d’appréhender les imbrications

des batiments et leurs structures.

Et si cette fusion est envisageable, alors les colts de ces travaux, en parties privatives, seront
a la charge du propriétaire.

Cancernant les autres points soulevés par M. S NSNS |- \/ilc me

semble apporter les éléments de réponses.

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immaobiliere (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. 73
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7.5. REMARQUES ET INTERROGATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE PROJET
Paralielement aux avis regus des PPA et des requétes formulées par le public, je me suis posé
un certain nombre de questions et pour lesquelles je souhaite un argumentaire du maitre
d'cuvrage.

7.5.1. Choix des immeubles Prioritaires
Concernant le choix des immeubies prioritaires (sur le support de concertation du 27 mai et
le bilan fin de mission de 2022 : 9 immeubles prioritaires sont recensés, 5 pour I'llot ltalie/
Montmélian et 4 pour I'llot de Lans Sénat}.

£y e o e arek [ R e e |
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Immaubies ciblés - parcelles et adresses :
1197308 = La Banche - 30 place de ['Hied de Ville
&0 = B ok du Sénat

54 o b e e Lang

6 = 4 e e Lans

Par ailleurs, le bilan fin de mission indique que la quasi-totalité des immeubles, a
Fexception du 8 rue du Sénat et le 5 rue de I'Herberie, sont enchevétrés ou ont des
connexions d'un immeuble a I'autre. Ce qui semble justifier la nécessité d'une réflexion
globale a lilot et pas uniquement d'une approche a 'immeuble.

Merci de me préciser les raisons qui ont conduit & he retenir que 2 immeubles pour 'llot de
Lans ? alors que 4 sont identifiés comme trés dégradés.

Réponse de la Ville de CHAMBERY :
Pour cette interrogation, les éléments de réponse adressés & VUDAP ont été repris

Lilot Lans-Sénat a fait I'objet d’'une étude patrimoniale et de faisabilité entre 2021 o1 2022 Le
scénario proposé a l'issue de ces deux études et vis-a-vis des problématiques sur filot était
une percee. L’ilot com prenait 4 immeubles : - 10 place de FHétel de Ville, - 8 rue du Sénat, ~6
rue de Lans, - 4 rue de Lans. Les problématiques principales de Viiot sont Fencombrement du
coeur d'ilot ainsi que I'accés aux services de secours.

Le passage éveoqué ne permeitait pas davantage de trouver des solutions 3 ces
problématigues, a Fexception de I'encombrement. Toutefois, les opérations de curetages du
coeur d'itot concernent notamment Vimmeuble du 4 rue Lans, inscrit dans YORL {'immeuble
du 10 place de VHobtel de Ville, n’ayant pas de problématiques de sécurité incendie, des
désordres moins significatifs et des étages vacants, n’a pas été retenu dans le cadre de ORI,

Enguéte publique préalable & |a déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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Par ailteurs, 'OR! ne peut prendre en compte les immeubles vacants et dont la destination
nest pas du logement. En revanche, fe concessionnaire, devra inclure dans son raisonnement
te traitement d'immeubles connexes afin d'avoir une vision d’ensemble. Par exemple, la
collectivité demande au futur concessionnaire d’aveir un raisonnement sur I'immeuble situé 8
rue du Sénat, compte tenu de son état de dégradation et de fa vacance des étages supérieurs
due a sa problématique d’accessibilité {accés aux étages uniquement possible par le
commerce}. H convient de préciser gue cet exemple ne peut étre inclus dans Ja DUP ORI
compte tenu de la destination dé ces lots, quin’est pas dulogement.

Observation du Commissaire Enquéteur.
le prends note de la réponse de la Ville sur la justification du choix limité 3 2 immeubles.
Et notamment sur les problématiques principales de l'ilot que sont I'encombrement et

I'accés pour les services de secours. La Ville précise que fe passage envisagé ne permettrait
pas davantage de trouver des solutions a ces problématiques, a I'exception de
Fencombrement.

Elle précise également que les opérations de curetage du coeur d’ilet concernent notamment
I'immeuble du 4 rue Lans, inscrit dans ORI,

La ville précise également qu'une ORI ne peut pas prendre en compte des immeubles vacants
et dont la destination n’est pas du logement.

En revanche, elle demandera au futur concessionnaire, d’inclure dans son raisonnement le
traitement d'immeubles connexes afin d’avoir une vision d’ensemble.

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
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7.5.2.  Périmétre de FCRI
La réglementation précise que les locaux § statut et fonction exclusivement commerciaux
sont exclus de 'ORI. Cependant ces derniers peuvent étre concernés par les parties
communes, les régles de sécurité {notamment incendie}, les nuisances {bruits, fumées,
etc..). Comment sont-ils impliqués dans les travaux de restauration de I'ORI {parties
communes, cours intérieures, Etc..} ? quelles sont leurs obligations technigues et
financiéres ?

Réponse de la Vilte de CHAMBERY ;

Les commerces'participeront aux travaux impactant les parties communes de {a copropriété a
laquelle ils font partie. Les modalités de répartition des charges sont décrites dans les
documents réglementaires de la copropriété (état descriptif de division et réglement de
copropriétel.

Observation du Commissaire Enquéteur.
Je prends acte de la réponse de [a Ville

7.5.3. Calendrier, Accompagnement social.
Jai regu des propriétaires qui n’étaient pas contre la procédure ORI, mais trés inquiets sur :
- la nature et leur capacité a financer les travaux, 4 titre d’exemple
o Comment éviter des travaux superflus et ne faire que les travaux strictement
nécessaires ?
o Préciser fes objectifs des curetages sur les parties communes?
Mettre en blace une concertation et un accompagnement pour les propriétaires {par
ilot ?) ? _
- les impacts que ces travaux auront sur leur quotidien/ situation personnelie :
o Relogement temporaire pris en charge ou a leurs frais ?
o Quelles seront les formalités pour obtenir des aides financiéres ?
o Pourront-ils réintégrer leurs logements a l'issue des travaux ?
o Est-il prévu un accompagnement social ?
Is regrettent également un mangque de visibilité sur le calendrier de ORI et parfois un
manque de communication. .
Il me semble indispensable de programmer une réunion publique dans les meilleurs délais
avec Fensemble des propriétaires concernés directement ou indirectement par ORI {je
pense que I'échelle de l'ilot serait adaptée) pour répondre & leurs questions et les rassurer.

Réponse de la Ville de CHAMBERY :
En effet, les services de la Vile ont recu un certain nombre de sollicitation. Afin de répondre &

Fensemble des copropriétaires, un temps d’échange sera prévu dans les meilieurs délais afin
de leur apporter des premiers éléments de réponse dans Fattente des rendez-vous réguliers

qui seront fixés par le futur concessionnaire,

Enquéte publique préalable aia déclaration d'utilité publique relative 4 une opération de restauration
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Observation du Commissaire Enquéteur.

Je prends note de 'engagement de la Ville & organiser un temps d’échange dans les meilleurs
délais afin d’apporter aux propriétaires et syndics des premiers éléments de réponse dans
I'attente des rendez-vous réguliers qui seront fixés par le futur concessionnaire.

7.5.4. Choix du concessionnaire et durée du mandat
Dans le dossier EP (p15} il est dit « Afin de disposer d’un outil opérationnel de mise en
ceuvre des actions de renouvellement urbain portées par le projet global de requadlification,
la ville de Chambéry souhaite mettre en place une concession d’aménagement. La
procédure de choix du concessionngire doit se dérouler sur le 2éme semestre 2023, »

Or, j'ai cru comprendre que le choix du concessionnaire interviendrait courant 2024 ?
Pouvez-vous me préciser :

- a quelle échéance le concessionnaire sera désigné, suivant quelle procédure, guels seront
ses objectifs et pour quelle durée ?

« EP-P15-Cette procédure pourra étre utilisée notamment pour intervenir sur les parcelies et
immeubles situés en dehors du périmétre de 'ORI dont la maitrise fonciére apparaitrait
nécessaire pour mener & bien la requalification cohérente de Filot Montmélian Itafie ou I'ilot
Lans Sénat. »

- Quel sera le périmétre du contrat de concession ?

Réponse de ta Ville de CHAMBERY :

"La Ville a lancé une premiére consultation en ao(t 2023, déclaré infructueuse par Décision du
Maire (DDM-2024-047) le 23 février 2024.
Dans la continuité, la Ville va procéder a une nouvelle consultation, par une procédure
négociée au cours du mois de mars 2024. Le concessionnaire aura pour mission de procéder
aux études nécessaires, de propaser les programmes de travaux, de procéder a 'enquéte
parcellaire et d'accompagner les copropriétaires dans la réalisation des travaux dans les délais
impartis. En cas de défaillance de certains copropriétaires, le concessionnaire sera chargé de
Facquisition des biens, dans le respect de la réglementation en vigueur.
La concession sera établie pour une durée de cing ans.
Le périmétre de la concession porte sur les 11 immeubles de [a DUP ORI et 4
immeubles/garages connexes, dans le cadre de la requalification de Vilot Italie-Montmélian et
de I'assainissement des coeurs d'ilots.

Observation du Commissaire Enquéteur.
Je prends note de la réponse de la Ville.

fainialeisys]
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8. PIECES ANNEXES

8.1. ARRETE PRESCRIVANT L'OUVERTURE DE LUENQUETE PUBLIQUE

PREFET Service de la Coordination

DE LA SAVOH: des Politigues Publiques (SCPP)

iy
Preivrel

Pole des expropriations
et des installations Classdes (PEPIC) Chambéry, le 19 JAN. 2024

Arrétd préfectoral SCPP n"8-2024 .
prescrivant Fouverture d'une enquése publiqus préalebie b I déclarstion d'utitité publique
relative & une opdration de restauration immobsHikee (OR)) -

Hot Montmélisn - lot Lans-Sénat - Faubeutg Rectus - Faubourg Mordmdlian
sur e territolre de ia commune de Chambéry

La préfet de la Savoie
Chevalier de Ia Légion d'hanneur
Cfficier de Yordre national du Mérite

VU le code de Pexpropriation pour causs d'utilité publique ;
VU le code de Pyrbanksme ;
Vu e code de l'environnement ;

VU Ja délibdration du conseil municipal de Chembéry du 22 Rewrier 2000 décidant
dapprauver les modalitds de concertation de I'"OR1 ;

Vu le lancement de fa concertation préalable en mal et juin 2021 dont Je bifan a été approuvé
e #1 septembre 2023 ;

VU fa déiibérativn de conseil municipal de Chambeéry du 10 julifet 2023

- approuvant ke principe d'engager une ORI svec une déclaration d'utifité publique de travaux,

- ipprovvant le dosgier d'enqute préalable & la déclaration d'utilité publigue de travaix de
" restaurgtion immobifiére,

- auterisant e maire & solliciter le préfet pour Morganisation de Fenguéte publique,

VU Opération Programmée dAmeliotstion de FHabitat restauration urbaine (OPAH RU) mite
en place sur la période 2018/2022 rencuvelbe Ie 20 janvier 2023 par une nouvelle convertion
OPAH RU pour Ja périnde 2023/2028 ;

Wi le courder du maire ge Chambéry daté du 27 juillet 2023 sollicitant |'ouverture d'une
enquéte préalable b Ja déclaration dutilité pubiigue ;

Enquéte publique préalable 2 la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
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VU la écision Ou tribunal administratif de Grenoble *E23000194/38 dy 26 novembre 2023
ciésignant Monsieur Frédéric GOULVEN en qualité de commissaire enquitteyr ;

VU le dossier d'enquite prézladie & déclaration durilitd publique constitué comme if ast dit &
FParticle R, 393.24 du code de Purbanisme ;

Vi) Ia concertation du 17 janvier 2024 svec Monsieur Goulven, commissaire enquéteur, prévue
# l'article R 11212 dv code de Fexpropriation :

Sur proposition de Madame 1o secrétaine genérale de la préfecture de la Savoie |
ARRETE

+

ARTICLE 1 : Maltre d'ouvrage et nature de Fopémtion

if sets procéds, sus le territoire de la commune de Char béry & une enquite préalable & ta
diclaration d'utilité publique relstive & yne apdration de restauration immobiigre (ORI, sous
mattrise d'ouvrage de Ja commune de Chambyéry.

Les OR consistent en des travaux de semise en dtat, d'amétiosation de Fhabitat, comprenant
'aménagement, y comptis par démolition, d'accés aux services de secours ou d'dvacuation
des personnes au regard du risque incendie, de modernisation ou de démalition ayant pour
objat ov powr affet la tzansformation des conditions d'hahitabilité d'un immeuble ou d'un
ensembie dimmeubles. Cette opdration concerne la restauration de onze [mmechles situds
aux n* 9, 15, 17,122, 161, 178 Faubourg Mantmélian, 44/50, 50/62 Place ciealie, 4, 6 rue de Lans
&t 230 Feubourg Reclus suj Je tarritoire de la commune ge Chambéry

ARTICIF 2 : Guverture, dyrée et lizu de Fenquéte

tadite enquéte se déroulera pendant 18 Jours, du 12 Révrier 2024 au 29 févrie; 2024 inclus,

ke public pouns prendse connzlsance du dossier en mairio de guartier Centre-Laurier de
Chambéry { 25 rue de Grenette ) aux jours &t heures sulvants

*ie lundi de 8h30 4 12400,
*le mardi de BH30 4 1230 et e 13030 A4 17hE0
* le tharcredi de 8h30 & 12430 et de 13430 ) 17h00

*ie jeudi de 13030 & 18100
¥ le vendredi de #h30 3 12h30

ARTICLE 3 : Désignation du comemissaire et permanences

Monsieur Frédéric GOULVEN, ingéniecr en hydroéiectricité en retraite, désigné en qualité de
commissalie enquéteuy, sidgera en mairie de quartier Centre-Lavrier de Chambéry e1 se
tiendra & (a disposition du peblic afin de recueillir ses chzervations éventuelies |

* s mercredi 14 février 2024 de 15h00 4 17h.

Enguéte publique préalable 3 |la déclaration d'utilité publigue relative a une opération de restauration

immohbiliére {ORI) sur {e territoire de la commune de Chambéry. .
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. *fe lndf 19 Fdwrier de 13000 A 15hO0 .
*le jevdi 29 fdvrier 2024 de 15h0G & 1BRHOD
La cominizsaire enguitrice dasignée en qualité de suppléante est Madame Pascaline COUSIN.

ARTICLE 4 : Modaiités de publicité de Pengquite

Urs avis relatif & losganisation de Penguéte publique sers

- publié en caractbres apparents, par les soins du préfer, dams deu journayx régionaus ou
locaux diffusés dans le département, huit jours au moins avant le début de Fenquéte ot
rappeté dans les huit premiers jours de cella-ci;

+ publié sur le site intemet des services de I'ftat en Savoie d I'adresse sulvante

NtR iwrwwsavoie gouy. friPublications/Engue

tes-publ oyet

- publié par voie d'affiches, hit jours au moins avant fouverture de 'enquitte et durant toule
1a durde de celleci et, dventyshlement, par tous autres procddés en mairie de Charnbidry,
Cette formalité incombe au malre qui devra produine un certificat d'atfichage,

ARTICLE 5 Dossier d'enquite et consuitations

Le dossier d'enquéte préaluble & 13 déctaration d'utilivé publique ainsi qu'un registre & feviliets
non mobiles, oité et paraphé par le commissaine enquiteur, seront déposés en mairie de
quartier Gentre-Laurier de Chambéry { 45 rue de Granetta } pendant toute la durée de
Venquéte sux jours et heures d'ouverture ayv publlic citds & I'articte 2 du présent arréed, afin
que I2 public puisse en prendre connaissance, Cansembshe du dossier d'enquéte préafatde & l2
déclamation d'etilltd publicue, pourra dgalement &tre consulid sus e site suivant

ARTICLE & : Obsarvations at information du public
les observations sur .l'utillté publique de l'opération peuvent #tre consignées, par toute
personne intéressée, directernent sur ie registre d'enguite.
Elles peuvent également dtre adressdes au commissaire enquiteyr par contespondsnce, en
maitie de Chambéry, & Fadressa sufvante ;
Malrle de Chambery
s Enquéte d'utilitd publigue - Opdration de restauration immobilidre (OR1) «
& Vattention de Monsieur le commissalre enquéteur
place de |'Hitel de ville
8P 171105
7301 Chambery cedex

Hiles peuvent Sgalement dtre déposdes ot fe site internet de la ville de Chambéry

{wpswechambery.fr } via un formulaire.

Toutes lex obsenmtions derites sont annexées au registre,

Enquéte publique préalable a la déciaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
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ley observations sur ('utilitd publigue de Popération sont #galerment recues par le
commissaire enquitewr, en mairie de quartier Centre-laurier de Chambéry { 45 ruve de
Grenette ) pendant les permanences findes 3 Farticle 3 du présent arrdté

'ARTICLE 7 : ClSture de Fanguéte

A l'expiration du délai d'enguéte, je sregistre d'enquéte sera ¢los et signé par e commissaire
enquéteur,

Le commissaire enquliteur examine les observations recueillles st entend toute personne qu'il
fui parait utile de consulter pinsi ue Fexpropriant, £il en fait 1a demande,

Le commissaire enqudteur rédige un rapport énoncant ses canclusions motivées, en précisant
st elles sont favorables ou non A Fopération projetée. R

Dans un délai d'un mois & compter de la date de 13 cldture de Fenquite, celuici trantmet le
dossier et e registre assortis de son rapport énongant ses conclusions motivées au prife, et
53 conclusions motivées au maire. H en est dressé procs-verbal poar e Préfet.

Si les conclusions du commissaire enquiteur sont défavorables 3 Iz déclaration dantilité
publique da Fopération envisagde, le conseil municipal est appeid & émettre son avis par une
délibération motivée dont le procds-verbal est transmis ay préfes,

Faute de délibération dans un déisi de trois mois 5 compter de 1a transmission du dossier au
maire, le conseil municipal est regardé comme ayant renoncé b Fopération.

Une copie du rapport seta déposée en mairie de quartier Centre-Lavsier de Chambéry ainsi
qu's la préfecture de la Savoie (Service de Ja coordination des politiques publiques - PSle
LxPropriations) '

Les demandes de communication des conclusions motivées dy commissaire enqubteur seront
adressées au préfet de fa Savoie {Setvice de la coordination des politiques publiques - P8le
expropriations)

ARTICLE & : Exécution de Parrété

Madame la secrétaire générale de la Savoie, Monsieur fe maire de Chambéry, Monsieur le
commissaire enquitewr, Monsiewr e directeyr dépattemental des wrritoires sosit chargés,
chacun en ce qui le concerne, de Pexéoution du priésent arcbeé,

L]

ie Préfet,
. (
Fow g tiewl et 3o chtafatinn
B ;\3 -{l 1
viens T e

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
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8.2. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
REPUBLIQUE FRANCAISE

DECTRION DY TRIBUNAL ADMINISTRA'NIF DE GRENOHBILE,
297152y

NTE YRR 94 /8 Le président du érthunal sdministratif

Bé&eision désipaation commission pa commissuire du 2971 177023
CODE : 1

Vi enrsgismie le 22/11:2023, la lefiee par taquelte Monsiont le préicl de la Savaie
desgande la déngastion & un Lummuw:m snrgudtear oft vie de procdder & sne onqudts
publique ayant poar obyet

Engsedte prévlable a la déclorion dwifire pubtigne pour fe peojel de restavration
inemehificne sur fe teeriroire de by Commume de Chambdry (Navoie] -

Vi Je vide de Penvisonmemel @

Vi les listes dépancowntales d'aplitude max fonctions de commissoire enquitenr
etabhies zu tiloe de Panpée 2023

DECIDE

ARTICLE T :Munstear  Fraéric GOULVEN ey désigmd en gualitd de  commissaire

T

eaguiteur poir Uesgodie publiyue mentionnée ei-dessus.

CARTICEE 2 :Mudame Pusealiog COUSIN est désignie on quakité de coniitissaioe enquétrice
sappléante panr enguéie publigue mentionnde ci-dessus )

ARTECLE 3 : Puar les hesuing de | ongude publiqur, le comimvissaire enguétour et outoriss
uliliser son véhicwle, sols véserve de sotisfaire any mmhl;om pEVUEE TN
muriére d'assurance, par In Hégistation en vigueur,

ARTICLE 4 -1la présonte décision sera sonifice & Monsienr le préfd de la Saewie, & o
ommane de Chambéey, & Monsicur Frédérie GOULVEN ot 8 Madamic
Pascaline COUSIN,

Fait & Grenoble, e 11023

Lo précident,

s

Tean-Panl ¥\ S5

Enguéte publique préalable 4 la déciaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliere {ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
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8.3. AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Frédfacturs de la Soyoie

AVIS D'ENQUETE PAEALABLE A DECLARATION D'UTILTE FURLIGUE

Projer d'une opération de restouratian immabfiiéee (ORT) -
ot Montmdhan « ilot Lans-5knat - Fubourg Reclus - Faubourg Mentmétisn

Gommune de CHAMBERY

L& Frefet ifarme Is pubic qua, canl, 2 Varrbid praf, T 18 anwer 2024, une anquite prédlable 3 decliaton d'utlite
Pebilque st guverie ur Iz tarritoire de Chambiry sar & projer en tite du présant avis.

e oo da H ilkhra (ORH cotsiste en das travauk de remize an deat, d'améioration de ihabitat, comp t
Paménegement, y compriy par dimolition, d'stckn aur Services de secours Du dvecualign des perionnes 3y ragacd du fsque
i, de medersation ou de ddmaltan ayant pour ek ou pour eHer Ja transformation des coaditions dhabitahifitd d'un

ou d'un d'l Cefte operation ia de gnze ituds aun i G, 15,17 122,

it 178 Faubourg Monumdlian, 44150, $0/62 Placa d'itghe, 4, § fue oo Lans 2t 230 Faukgurg Beclus aur be territoite de t commurne e
Charbidry.

Catrte 9nquta pubitqun 1a démyiers an malie ¢e
Jeudh 23 Fewrlor 2024 Inchug.

quariier CentreLaurier de Chambdry pendaat 18 jours du lundi 32 Aivdar 2034 au

Le disorn depquite i b 1a déci, a'yrilitd pubkque anst quiun repmstre 3 fedilizts non mabites, cté et pasaphé par e

COMMILlrS enquiiew, Lk digosts k0 malrie de quartier Centre fauties de Chembéry (45 rue de f izt jous,

Hu 12 Téwrbar 034 pu 29 Hivrier 2074 inclul, aus jou et heyres wivants ;

* o dunti da BR3 & 17H00,

*ia mam: a8 Bh30 5 12630 er g Hh30 4 17h00

*le marcrodt de Bh30 & 12030 et ge 13030 b 17h00

T la jeia e Y330 b 15HDG

* b wendredi e Bh30 & 12h30

Lensdmble ou dagsier denguita prbalable h fa décl d'utilive pulb
F e itwpilc 1 i

PoRirTy $ e At by Tk Sites susvants ¢

Hansiaun Enfddi e GOULVEN. ingénieur en hydrodiectricitd n setraite, ddsignd en qualité de commissaise angubieur, tikpera Bn nrairke
A nyhitiee Centra-lnurier 4o ChimbEny et 52 liendra b 1 disposttion du public aRrr de recyeillir sea obseruauons drantuelles :
ST A W e 2024 gt EhO & 17000
* ke hungh 19 devier 2034 de 13000 & 10D
* e Jeidi 33 fivrfer 2024 de 160 & 18ROG
Frendant touia Ia dysde de lenquitte, les obearvations sur futiind gublicy

niéreside dircfiament Jur de mgrte g'enquits. Fllas peuvant e
Eorraspondance, on mairle de Chambdry, i fadmsse sutvante

ta fopération pauvent Sire ipnd parloute_,
Berer adi ap i1 par

Malrin da Chambéry &
=~ Opd de Rl e

& Enguie d'utilisd publig
L1 !

n Mondeur

Face di bl de vife
LU o3

TN 1Chembary ceden

Lot Ginarvaliont peuvent Sgaiement Bir ddpasdes sur Te dlte interret de 12 vilhe de Ch dry via

Db b
Touies s Dbaervntipnd AEntes SOt annexigs gy L] .

Len ohaervatlons sus rorkbad publique g 'opé 1ont dgal fofues paf la commiuzaxe endqudteur, Bn maide de quartier
Lentre Lauriac de Chambiey pandant sas PREMONENCE Clides chEeitug

A IMipun de Pargubee, 8 commie 1 angulteur donnary Egry avly dam un gl mavrmum dyn mal

A Piesvm dhe anculis, une coRie cy rapom ot de { gu
autlcy da Thambdny pasl el Iv Sidfecture da ls Spaoie [Service s la

2r maltie de guaHer Gente-
Ple E

Siten £onthuklons u admimiiaia enquitaur song nk 4 b i #uthind publique de lopé wnvispde, ke conmlt
MuRisRd; 64t Apptld 4 dmettra sen avis nat unn d8kbdeation mothaa dant be prockssarbal 95t transrl aa pedfat ;
Fauie da céhbdration dens in oab de |rols moi 4 TEMAtar de In traramiiion du doamler cu mairr, b conugl municipal est rgans
COATYTIA Apdnt ronor o8 b Copdrstan

f:t a;!l u‘enquclle 5872 pretphi wr ie Sile inderned dag Enewleey ofm MErat mn Snveds 2 T ette subinota
L PO R e ey el A
tuling g
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8.4. CERTIFICAT(S) D’ AFFICHAGE, PUBLICATION(S) PRESSE
Certificat d’affichage

Thierry Repentin
pncien Ministre

Maire de Chambéry CERTIFICAT D'AFFICHAGE

objet Enguite publique préalabte  ta déclaration drutiilié publique
relative & une opération de restauration tmmobllisre (.5

tlot Mantmélian = llot Lans Sénat - faubourg Reclus - faubourg Montméllan
Syr t¢ territolre de la commune de Chambéry

Le Maire de Chambéry certifie avoir fait afficher l'avis de consultation du pubiic ayant cour ckjet une
Enguéte publigue préalasle & la déctaration dutilité publique relaiive & une opération de restauration
immebitiére (0.R.ID. ot Mentmélian ~ llol Lans $énat - faubourg Reclus - faubourg Montmélian, sur le
territoire de ta commurte de Chambéry,

sur les panneaux visibles du public de :

* 0B B

la Malrie de guertler Cenire Laurier

la mMaison de gquartier du stade

la Malson des Associations,

le batiment Le Séguoia

la Maison de guartier du faubourg Montmétian

et sur les imrneubies sis ;

L]
»*
-

4 el 6 rue de Lans

9, 13, 15, 17, 181 et 178 faubourg Montméiian
44, 50 el 62 place d'Italie

230 faubourhg Reclus

affiché le ; 29 janvier 2024

Reliré e : 1¢7 mars 2024

Fait & Charnbéry, le 19 mars 2024

Thierry REPENTIN

ville de Chambéry
Hitel de ville « BP 11105 « 73011 Chambéry cedex - 7o fotiono (415 08 79 60 20 60 - Lrepentingmairte -chambery fr

Enquéte publique préalable a ta déclaration d'utilite publique relative a une cpération de restauration
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L Enquétes publiques |

.= COMMUNE DE

PAEFET

DE LA SEVOIL CHAMBERY

Avis d'enquite préalab!e a daclaration d'uiilite
publique

Projet d'une opération de
restaurationimmabiliére (ORK
<llot Montméiian - llot Lans-Sénat - Faubourg
Recius - Fauboury Montmélan

Le Frgfet inioime b publc ous, conformament 5 areté
prddectoral gy 13 Eavie PO2A. one anguéla praalites &
géclwadion o'ublitd pultique 88! ouvens sUe '8 trtaiee e
Charnbery sir 8 projet en ke ou present avl.

Line ofdration di reglaaatan Innmbilgae (OR conslste en i
Wzvaun de remize an H1a1, damdioraton de habiat,
compengnl Favinsgement v COMDRS par gemolition, d Biod

duR OIS e Sernurs o o EVADITION el DERSEOnS Du
reqard gy veque rcendie. de mrdemisaton ou de demalitien
Ry pour oiE? on pooy eifet la tanalgrmRhon J8s cohddons
o hateatiag dun @ Eke ot o on by of mreslbes

Lette opération woncetns la restauraton de onze immeviles
Shadd aur B 15, 17, 122, 169, 178 Fauboley Montimian.

4450 507082 Flace dHale, 3, 6 ro o8 Lans w1 230 rmbm.rg
Reglys st ls tersitainn 02 i3 commure da Chambény

Cente sB bl se dércuera en moaire de guarter

Cantre-Laurier ta Charnbénp i
;&iim da undi 12 féwrier 2024 au joudh 2% féwrior 2024
s,

Le dossinr 4 sruuste oraalatde & ks declaration o ubing publigue
S Gabun sRgisire 5 Tewlste Ao MORES, poke ol naraphe par
2 COMMISSRS en(beur, Senen dipapes B mdine o gl e
Cenire [auriar ke Shatnbery (45 roe o Grenaite) pendans i -huit
jaurs, du 12 bdurier 2024 eu 29 fduvier 2024 inclus, Auy jaurs et
Tures fuivants |
“ by undi de BR3G & VTGO,
* o mart de Sn30 & 1200 et de 13030 2 17ROD
Tl Frererschi e BICHO & 12030 i fg 13000 4 1THiE
© e et cp 1HC30 A 1ERGD
" le wendtedi de GHAE & 10k3G
Lranantbiy fu doghsr drenguids peestille g L Seckirahion
o uilite Dubhqua poura egaksent gtre consufie Sur les sies
Suivaiia |
hh‘pﬁm.wmg v Pabesati Fiar s
Nopsieur Frecaric GOULVEN, ngEnieur en hyﬁrm’lsrtnmé £
reteaits, dengné en quslitd de oormerissie sniguiteur. sBgers
an pning d8 ouatier Gendea-Lawier da Chambdry of s& Leida
A la dispastior du public abn de recpeilir ses obsarvssions
Setribeles :

T e oarerad 14 Marlae 2034 g ARG & 1TRGG
e el 19 Fevner 2024 de 130040 a 15400
*le pch 23 feeier 2024 de 16RCO 4 18000
Pergbant tols 2 durda de lquMe e LAl e okl

oubligue ds Hopératioen p r dtre zigrges par iouto
P ﬁur Ia regls.tre o engukts. Eiles
: élre o it BNCHBLEHS par
cottespandinoe, 6n mans do Chw%r, A Madresse subvante
Mairie g8 Chamdry
S1p d il publ - Dpétation de rest

immobiiisre RN’ 4 tattenton de Flonsigw ke commissaing
mqué‘beurpiscedaiHﬂteld!m 2P 11105 - 73011 Chambery

Lss obsar\-ahuns pauven? égaemant dlre dipasaes s fe sile
internet de 1a ville oe Chambéry wvia wn farmutacs
e Charrbery bY

Toutes fos eoyrrvalons eerbes sonl annexdes su reGutre

Les observations sur "uldndé pubdiqus g Popération sl
Sgleinant recues paj 1B COMTReINE eftaiteur, B MnNR o
quartier Gantre LaJmier éo Charnian oendant sos permanences
CAES Ci-ORssus.

A g 08 PRGUATA. He ComnuRRIre BRGULlag. BN BO6
IS GEANS T RRII TN O e

A Mrasge o | enguite, une Copie U IRPOOMT B J8s CoNCilEOons
U Gt Bhiosladl BRrR dapaséﬂ & Maras e ety
Lerdrg Lirprior e Ghanmbery 09 g 1o Pratgciure di s Savels
iSenree do la coordingtion g2 DOtGHEs publiques - Pate
Expropeiations).

Si ks conphasinng g et igshee anadter ont gélaveratilos
& 14 geturaton g'utili publigue de Topdration eniagss. &
aongsel munieipal GRE Anpeie A SRl S0 dvis Pae une
dedibemglipe rootivbe gl he prrods sertad ot Iangmis 2 gt
Faute de getibératon dons un defa de ioss moie & compter ge
L IraRESAR Do COSEr B MANE, B Donsed Mty sl
TR SRy ayDnt ranolite § Vopieltn

Cat ?-.f‘-s wenguete serd pubid sur le site internet des tervicas
de VBl

IARIDGD
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Vie Nouvelle

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration

AVIS ADMINISTRATIFS

LER2SCHIS4T
EN

PREFET

DE LASAVOIE

Lo
e
Fasrei

Avia d’enquéte publigua

Prajet d'une opération de resiouration immobiiene (ORT] -
Tot Montmdtan - llot Lans-Sénat - Faubourg Reclus - Faubourg

Montmeitan
Communs da CHAMBERY
Le Préfet intorme le public gue, 5 & farétd p ral chu 19

jarwier 2024, une enquéle préaiable & déclaraiion d sllite publique est
ouverte sur k teriloke de Chambdry su o prolel an bitre du préisant aws,

Lne apération de restavration & liere FORIE iats un des b

de remian on $at, d amélisration de habilal, P L Faetid 1
¥ COMPYIS par demolition, 'accés aux services de Secouns ou d evsma
son des personnes au regerd du fisqua ncandis, o8 moedemization ou de
cémofition syant paur objet ou pous efiet In tanglormetion des conditions
datilabiitd o'un | sk o efan bhe o ko, Calthe opérath
concarna la restauralion de onza kmmeubles situds aurk n* 9, 15, 17,122,
161, 78 Faubouty Momirmditan, 44/50, 50402 Place d'lialle, 4, 6 rue do
Lang et 23X Faubourg Reclus sur b irg g la de Chambery.
Catte snquéte publique se déraulera en maltie de quartior Cenire-

Leurker de Chambéry pendant 18 fours du lundi 12 février 2024 au
jeucti 20 fdwriar 2024 inthus.

1 TIVHMA ks

L cossies 4 hla it Tuilie poibligue An6F gu'un
mglmahd]lels nan mobses, citéd ol paraphd par k commissaing angud-
aair, 262001 dEpOEGE on maiie 0é quarker Contro lmior do Cnambéry (43
rue da Grenetie) pondant dixult jours, du 12 Mwrier 2024 su 24 feurier
2024 inchis, By |ours o haures 3ulvans

- kg lindi ¢ Bh30 & 1Th00,

= lo manh de Bh34 & 12h30 al de 13430 & 17130

- b mecrad| di Sh30 & 12030 of do 13130 & 17000

- be Jeudi g 13030 & YBROD

- bs vandraci de 3h30 & m»ao

L o coagiE ala et ol bt i,
poua soalamant e consulld il Iessm sLahvants -
u“‘m‘ AT

Monsiour Erédéric GOUU-‘EN. Wiz & hpdrodiontriot an rairaiba, dé-

signd on qLallk dp comMmissan Anquiiewr, SISHEME BN maina de quarker

Canire-Lauriar de Chambery &t 52 bendrn & 15 dispoaition du public afn de

repuelir ses chsenvalions tuanhieiies -

- b marzradi £4 Hvrler 2024 de 15606 b 17R00

- b il 15 fdvrier 2024 de 13000 & 12000

~ b joundll 28 Fivriar 2024 o 16h00 & 18R00

Pend.mt toute a durse de Menquite, les cbsenvalions wr‘uhlllé p\bique
penwerd Ene 1] par s

lemerdaur la raguslla dlenqubia, Efet pauven dgaiemaid Hre meu«

par P of MG do Ch Y

a l‘msso ulvanis -
Mairie de Chambény
« Engquite dutble pubiigus - Opé do Jom wnenDbiline (CF
-

i de 3 place da 'Hiwl da
vitig BF 11105 T Ghambery canex
Lesnbaommpemﬂegu}mnﬂmdéwuqswbmlntemel de

I3 wills i Ch ¥ via un betyle ).

Tourdass ks of dons dcries sond s FERiNtE.

Loz obsonmtons sur Futlitd publaged do 'opdration sond dgalomanl Kcuas
par K cofridanin enqudteur, an malkls do quartler Cantre Laurior de
Chambdry pandani sas pRMMENEnCE Ciées cHdessus

A lgsue de Uanquéle, e cammissaine enquéhsur dornera son avis dams
Latt kAl maninHem d L mois.

Al'lssue do Yanquito, una Sopia du rappon] of dos candusions dy tom-
iggaire enduitew 2808 4400080 en mains de quarticr Contre-Layrler de
Chambéry sins: gu's |a Prifeciure de ia Savois (Service de la coorfination

Siles ions au igeak Gtowr 20nL thidavorablos & % dkcla
ration d'UNS pudlique de | 1o conacil municipal 6sl

APl A ST SON BN pAT une d8hoération mofiuge Gont lepmes -verbal
@Al Iransmis a0 prifal,
Faute tp aélbdration dans un goiio de byis meis 4 oomplar e It
Sk hOBSiar au malne, ke consadl municpal est regards comme ayanl
mnoncd & Popérztion,
Cel avis Fenquite dera public sur l 5its iamat des senvices de [Etat en
Sevole & Fagresae suteanme

p:
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Engquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration

AVIS ADMINISTRATIFS

L2024G0784)
ER
PREFET
DE LASAVOIE -
fecvir
e .
ArcTmin
Avis d'enquéte publique
Proge! o une opbration de mmunmmmn{omp

Tiot Montmélan - liot Lans-Sénat - Fauboury Recive - Faubourg
Montmdian

Commune do CHAMBERY

Le Prédatinforma le public que. - & Farmbis profi | w19
jarvies 2024, una enquéle préalable § déclaration duthig pubk s
oumtemlenarrmdremMywrhwtm%&duwnmms

Una apémtion da i sra {ORI} n des travaux
mmmmmmmﬂm compronan Faninagament
¥ Compils par tivnoliion, 0'secds aux services de $8COUTS Ou d'évacua-
Tion des personnes au regard du riagqua incendie, ds modemisation ou de
demetition syan) pour obisl ou pour alts! Ia W\a!mnmmn dey mdﬂmns
habllable dun i ihle e glun g o' Cata

-] ion e onze | 2l swuésawn"s.15.1?.122‘
164, 178 Faubourg Monemdlien, 44250, 5062 Place d'lalie, 4, 6 rue de
msmimﬁmumﬂadwwle ikoie de la o Chambrary.
Cetie bligue s& déroular 6n maire o4 quartise Cantre-

Lawrier de Chambéry pendent 18 jeurs du fundi 12 fhvrler 2024 au
jeuc 20 fdvries 2024 lncluy,

J9I0GRIE f0p

L% dossiar dergadia préalable 4 la déclk i o witie publicg aiﬂsiqu’m
ragistn & fouitels non o, cild el p hé par ke i [ T
18Ur. saront Giposds on malrle de quamr Contre lauriar do Chambéry (45
rue de Grenette) pendant dix-hult jours, du 12 fikerier 2024 pu 29 favrier
2024 inclug. aux jowrs ¢l hevres syivams |

- ke fundl de Bh30 4 17h00,

= ke mardt 8o Sh30 3 12h30 0t de 13030 & 17h00

- be mercred de h30 & 12030 of de 13030 4 17R00

-1 jeud de 13030 & 18H00

- g vordkeadi o 8h30 & 12h30

Lensonble du Sossiar & 8 ala ion o Liititd publiq
poutra dgalament 4t cansulid sur Ins shos nwanls

nmm e, 1oty frPubll It

Morsiaw’ Fradérit GOUEVYEN. ingdntr on hydroSlectncitd an ratralla, dé-
gigné 6 qualité de commissave engqueteur, sikhgera en maire de quarier
Centre-Lauriar o¢: Chambéry €1 5¢ Serwra 4 ta disposiion oy public ofin de
iliir ses ot e : .

-l mercsgd 14 Myrlor 2024 de 15h00 4 17h00

= o indi 19 #urker 2024 da 13700 & 15h00

- e o 23 lévrier 2024 de 1600 & 18hO0

Pendant wut la dusée de Fengqubte, les observations sur Nisink publiqus

o2 Fopérati dtre igndes par ke e disgg-
Iamem sut =] mgislrn u quble. ENas p & ra &
au par pond: . on malrle de Clhambdéry,
& adressa sulvame
Mairie de Charnbery
« Enquets dutiite putiique - O 1 5 fmmobitidre (ORI
Al ben de Monglour la Molir place de MHbtal de

ville BP 11105 73011 Chambery cedax

Les chaarvations pauvent éga!e.ment étpe déposees aur e gile ternet de
iz ville da Ct y via un formukal eyt )
Touton kg obodvabiont dentos soi snntsbes Ju regising.
Las obsarvalions sur Puliims pubticus do toparation sont également seques
per e cnrnmls.sn{re afvquéleur, &n maitke de fguartier Conmm: Laurier de
Chamb #EE P oS Gitéey crdmw
A tissue de b qubiz, e q 80N avis dans
uh g41al mazimuonn d'un e,
A Imuedoianuho uni sogie du rapport el dos condusions du cam-

sera dEposee on emgine de quartier Contre-Laurier de
cnambéry aingi gu'h la Pléfac‘!ue dela Sm»e IServige o la copmimation

putiques - Péie Expropriations).

ﬁles 4 -] i .....,.......-.som & bhos & la décla-
ratign d'uelitg publique de ('opd . ko conaell municipal osl
appela & emm BON Avis parum daliération rnnwoe dont s procés-verbat
sl Imnsmis av prefet.

Faute o ddlibdralion dans un déie de lrois mais b complar c [ bransmis-
ston du dossler au malve, ke eonsed municipal est regardd comme ayant
rgnencé & Fopdration,

Cel avis & esnquéte sera publié sur le sie inlemet dax services de [Eiaten
Savoin & (adresse swvanle

Pt PPanarns g avoie gouv N Publcatons/E i

fmmaobiliere {ORI} sur |e territoire de la commune de Chambéry.
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8.5. INFORMATION SUR LES ETAPES A VENIR {envoyée a chaque propriétaire).

suelwl prad EATTTHIG QlaEiin
g D T ED 2

¢ binisnnpoauirie-chembae w.h
TERETE A8 £ £ st CHATE-23

abge o RTINSl ek SR & wenly TONCEF NN T #0N ¢ Festals alinh PTG is ¢

thareners, e § 7 oV, 2024
¥Yesdames, Messleurs,

ie & qpdlel 2023, f2 vile wous intormait ge fa mise en muure dune DpEvation pe Restauraiion
remcobiiigre approaede au contell municing! du 10 julliel 2323 ¢! ciblant gnze Wnmeasies prasontand
des négradations mporiantes.

[r wotre qualisé ne copropridtaire, vous aves &té nomoraux e solifcHer les servives de la wille &p yue
g'oplenit des Informations complémentalties affirentos 8 celte apération, Far ta présente, ta vilie
sruhaite vous informer de l'avencement de (etle procgdure @Y vons en Tapueisr ses ubjerlifs,

La vlile de Chambéey mene ung wiille actlve see Udal ges Bdliherds el lugements § (1avers plusieurs
cutils Su7 (e PETITIBITE Gu Jenire ancien (ertedr S3NveQaradl Bl ung parks des Teulrourge Reclus, Ndzin
el Moplmdiidan,

A cet attel, la wcionld 3¢ ta Commune est d'apaotter un acrompagqrement /F und glge finanridra auy
prajeds de rénapidiation de: logenienls etqou topropriglés, ces! pousoust Coperatlaon Programimbe
d'amilioradon de MHabital o Rercpvrlement Lrbain (GPeH R 3 64 rerondibie pour ure durdée s §
ANE L8 20 jamisr 20217,

fo dispositit 3 pout oliecliss ge rentoroer Patcompagnement des copropriétés dégradées, de faciives
ie financement des tavacr 8 vite & reprendre oo dunamlse Bl gosiion,

£r Lomplaene i ae calie CPAR, b3 vithe 3 a4 W rnodx dratler ane GpOPaTinn 08 Restauranon Immaniliste
1AL,

Lz premidre étaps oe Lelle apérallon se dimdre du 127027202 sy 25/0273024 var Usuweriure g#
Venquéto publigee. Tedla enfquéte potera unigquement sut ie parimetre ge Popdration ot ses abjectifs.
Wows wols vltons 3 glen e consuiier e Sdments 011 sur g sita Inkerrml 08 L onig ¢ Chafridry
sofl pu matce ge gnartier Zepdve-lactier (4% tue ge Srengtte & Chambérgl, £ & apporter ot
o Bwitions. ' ' )

s enLanli e 3% plane Frersoin Milher T meel v g mmarcier an npoe dingalichardier oK
Pkt e BE LEI0R FROLL Duaelidny cadse Libg frigrned chamtisry

Enquéte publigue hréalabte a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
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paralldwmment, 18 comwmune a lencé une consuitation afin de Qésigner un prestalaire pour e suid
technigue 1 Uanimation de celte JR;, Les missions comitbes su preslalaire relony porlerant sur
définition des travaus g'amsliaration de {Fabilahililé et de ja séeurite & réglise-. Les prescriptinn:
ttabiies seronl ensyite notilées 4 chaque pTognétatre en préclsant tes géials 4 exdcubion de celiss-o1

LUedjecilf prioTitalrs de PORL, de 13 Yide ef du Drestdtawe gul sers designd est d'accompagres Thague
toarppriéld el copropridtaine dans lourt Sémaiches afin de pousdit menet 3 Bion Fenssindie des
fravaus.

{e riest gue pans te ¢as pu des copropriétaires sergient dans incaparilé de réaliser les Iravaus
presirits gue @ possipitiie de oéder leurs blens au presiatalre pourra ire envitagds ahn gque ¢
dernier assu-e la réscrplior des dé=ordres idenlifias. .

Des temps dBcharges s¢ tiandront déx lo1s gue e prestalaire aurd 44¢ nomme par ta collectivité afin
de uoys informer ge 13 sulle opévalicnnele e répordre § wos inteTrogations 1an ferhnigues q.e
finigneigros

Sogheilant gue wes Inlorretisng wous sikent ulilES_, je wous pre dayréer, Mesdames, Mescleurs,
VauprEssizn oe mes salutations distinguéeszlh ddmwdia .

Pour te Maire

PaT dflégation /

Gadlan Pauchel b

adjeint au Mai-e

{nargé g 3 politigue de 13 Jille,

de \a vip spclale ges quartiers, do logemend,
d¢ 14 jeunpsse gl de .2 wie #ludiante

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
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8.6. FICHES IMMEUBLES

Fiche Immeuble 4 rue de Lans ~ parcelles CI56

Parcelles :
56
R+3 + Combles :

RDC : Restaurant « Le Gulliver »
- R+1: 2 logements
- R+2 : 1logement vacant
- R+3 : 3 fogement
- Combles ; non aménagés
Nombre de commerces : 1
Nombre de logements . 6
Nombre d’occupants : 5
Syndic : Cristalt Syndic

Pace de |

I'Hame) de Vifle

Rl

DONNEES GENERALES o |
Type de bati Immeuble d’habitation et de commerce
Procédure /
Nombre de niveaux RDC + 3 étages + combles
Epoaue de construction XVlleme siécle envircn
Composition 6 logements
1 restaurant en RDC, qui utilise aussi 1 logement en
R+1
-Cour " interieure, utilisee par le restaurant pour
stockage et appareils frigorifiques
Combles non aménagés coté rue, aménagés cote cour
PRESCRIPTIONS BE TRAVAUX
Parties communes _ | - ||
1- Facade/menuiseries Réfection partielie fagade -
2- Toiture / zinguerie Réfection partielle
3- Structure (gros ceuvre /plancher)
4- Communs Curetage des iocaux dans la cour
Accés : coursive en R+2 3 modifier et issue de secours
en R+3 a créer '
5- Réseaux VMC collective
Parties privatives
1- togements Mise aux normes habitabilité et sécurité
2- Commerce Non concerné par FORI

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immohiliére {ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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Fiche immeuble 6 rue de Lans — parcelles CI54 et CI55

Parcelles :

54/55

R+3 + Combles arnénagés :
- RDC : Restaurant « La Table de Lans »
- B+1: 2 logements

- R+2 ;-1 logement vacant
- R+3 : 1 logement

- Combdes : 2 logements
Mombre de commerces : 1
Nombre de logements : 6
Nombre d'occupants : 3
Syniddic © Cristal Syndic

Plae the

Ftand ce Valke

DONNEES GENERALES
Type de bati o Immeuble d'habitation et de commerce
Procédure Arrété de main levée partielle n® 2805 du 20/12/2018

o' habiter 3 I'exception d’un appartement au 1% étage
- propriété de Mme Dégiise qui a engage une
procédure judiciaire (& I'encontre de fa copropriéte).

Nombre de niveaux

RDC + 3 étages + combles aménagées

Epogue de construction XVliéme siécle environ
Composition 6 logements
. |lcommerceenRDC e =
PRESCRIPTIONS DE TRAVALX B
Parties communes’

1- Facade / menuiserles

Reprise partielle

2- Toiture / zinguerie

Reprise partielle

3- Structure (gros ceuvre /plancher}

4- Communs

Reprise partielle sur planchers et balcons

Curelages ; Remise a niveay, renforcement partiel |

5-  Réseaux Gestion et sécurisation des réseaux
Parties privatives
1- Logements Mise aux normes habitabilité et sécurite.

2- Commerce

Non concerné par FORI

Enguéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative 3 une cpération de restauration
immobiliere {OR1) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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92



Fiche Immeuble 9 faubourg Montmélian - parcelles BM94

Parcelies
94
f+3 + Combles aménagds :

- RDC : Vacant, anciennement 13 « Ludotec »
- R+1: 1 logement initial divisé en 3 logements
- R+2 : 1 logement initial divisé en 3 logements

- R+3 / COMBLES : 1 logement

Nombre de commerces ; 1 vacant

Mombre de logements : 7
Nombre d'occupants 1 5

Syndic : Gravity .

DONNEES GENERALES

Type de bati Immeuble d’habitation+ commerce

Procédure Arrété de mise en sécurité ordinaire du 6/10/2022

Arréié n” 3362 d’interdiction d’accés & la cour intérieure du
29/11/2021
Acces aux logements difficiles {méfiance des copropriétaires)

| Nombre de niveaux ;

ROC + 3 étages + combles

Epoque de construction XVileme siécle environ

Composition 7 logements dont au 1% & 2°™ étage, logements redivisés en
plusieurs jogements.
1 commerce en RDC vacant
Cour intérieure {abris & 2 annexes) non utilisée et non
entreienue

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Parties communes

1- Fagade / menuiseries

2- Toiture / zinguerie

- Fissures a surveiller

- Reprise de la toiture et charpente en trés mauvais
état

3- Structure

- Faire diagnostic pour conservation d'un escalier
bois

4- Communs

- Curetages

- Mise aux normes de t'électricité

- Mise i la terre des équipements métalliques
- Reprise de la sous face du couloir

5- Réseaux

- installation extracteur collectif ou individuel

- Création colonne de gaz et placard

- Création colonne ED hors gel et placard technique
- Réfection des chutes EU/EV percées -

- Séparation des réseaux

Parties privatives

1- Logements

Mise aux normes habitabilité

2- Commerce

| Non concerné par 'ORE

Enguéte publique préalable  la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immohbiliere [ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.,

Rapport du Commissaire Enquéteur
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Fiche Immeuble 15 fa'ubourg Montmélian — parcelle BM93

Parcetles : 93
R+3 + Combles aménagés T e oo touries
- RDC : Local OPAH-RU «Cristal ! T '§ - 80
Habitaty & \%ﬁl\ “’i
-R#1: 1 logement I, I ‘: F:
R42 : 1logement e -‘lawl ! ' . 4
- Re3 / Red / COMBLES : 1 e " \91_% ..
logement triplex | +:'.;'.| i
Nombre de commerces : 1 (RRER L‘:‘LE.-
Nomibre de logements - 3 t-x,_'.._ﬁ‘«“";w .
Nombre d'occupants : 3 b ppmnd wni'"w Lt |
Syndic : EMC trmmo \ F ] 8 \n
DONNEES GENERALES
Type de bati Immeubie d'habitationt+ commerce
Procédure /
Nombre de niveaux: ROC local Cristal Habitst + 3 logements dont 1 triplex__
Epoque de construction Xyliéme siécle enviran
Composition 3 Jogements dont au 1 au dernier étage un triptex
1 commerce occupé par Cristal Habitat (OPAH/RU}
Division du batiment en 2 copropriétés ayant apportée des
modifications sur les accés par un couloir encloisonné
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
- Suppression des annexes et extensions
- Ventiler le ceeur d’ilot et préserver les passages
- Vegétaliser et desimpermeéabiliser des sols
- Créer une cour partagee
- Proposition d'amélioration des acces aux logements
Parties communes '

1- Fagade / menuiseries

- Facade 3 reprendre

2- Structure
Jolancher)

(gros oeuvre

3- Communs

- Révision des escaliers extérieurs

- Reprise des assises des éléments porteurs

- Renforcement ou changement des marches et tout
éléments structurel ayant subi les intemperies

- Protection des assembizges métalligues
intempeéries

- Varification des planchers

- Renforcement ou changement des éléments ayant
subi des deégdts des eaux_

- Curetages

- Création de VMC

aux

Enquéte publigue préalable a s déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immehbiligre {ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry. a4
Rapport du Commissaire Enguéteur



4- Réseaux

Creéation d'une colonne EF hors gel et placard
technique.

Réfection des chutes EU / EV percées a prévair ainsi
que séparation des réseaux EP et EU / EV

Réseaux gaz cheminant en fagade : un diagnostic
précis et exhaustif est a réaliser sur les installations
gaz. .

Création colonne de gaz

Mise 4 la terre de tous les équipements métalliques
Mise aux normes des installations électriques
Eclairage des communs & refaire

T

Parties privatives

1- logements
2- Commerce

wise aux normes habitabilité et sécurité

_Non concerné par I'ORI

Enquéte publigue préalable 3 |a décltaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiliere {QRI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
Rapport du Cormmmissaire Enguéteur
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Fiche immeuble 17 faubourg Montmélian — parcelle BM92

Parcelles : 92

R+3 + Combles aménagés

-RDC:

- Boucherie « La Boucherie du-
Faubourg »

- 1 Garage privé

- Annexes de logements
-R+1/R+2 fR+3 / COMBLES : 4
logements -

Nombre de commerces : 1
Nombre de logements : 4
Nombre d'occupants : 3
Syndic : Syndic bénévole

DONMNEES GENERALES

Type de bati Immeuhble d’habitation+ commerce

Procédure /

Nombredeniveaux: | RDC + 3 étages + combles aménagés

Epoque de construction XViléme siécle environ

Composition 4 logements en étage avec une boucherie en Rdc.

Extension de fa cour construite pour agrandir le commerce

| enPRdc e

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX o

- Suppression des annexes et extensions

- Ventilation du cceur d'ilot et préservation des
passages .

- Végetalisation et désimperméabilisation

- Création d'une cour partagée

- Amélioration des accés aux logements

Parties communes
1- Fagade / menuiseries - Facade a reprendre
2- Structure {gros ceuvre - Reévision des escaliers extérieurs
/plancher) - Reprise des assises des éléments porteurs

~  Renforcement ou changement des marches et
tout eléments structurel ayant subi fes intempéries

- Protection des assemblages métalliqgues aux
intempeéries

- Verification des planchers

- Renforcement ou changement des éléments ayant
subi des dégats des eaux

3- Communs - Curetages

- Création de YMC

Enquéte publique préalable 3 3 déclaration d'utilite putlique relative & une opération de restauration
imrmohiliere {CRI} sur le territoire de la commune de Chambéry, 96
Rapport du Commissaire Enguéteur



4- Réseaux

Création d'une colonne EF hors gel et piacard
technigue.

Réfection des chutes EU / EV percées a prévoir
ainsi que séparation des réseaux EP et EU /EV
Réseaux gaz cheminant en fagade : un diagnostic
précis et exhaustif est a réaliser sur les installations
gaz.

Création colonne de gaz

Mise a la terre de tous les éguipements
métalliques

Mise aux normes des installations électriques
Eclairage des communs z refaire

Parties privatives

1- Logements

Mise aux normes habitabilité et sécurité

_2- Commerce

Neon concerné par 'ORI

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publigue relative 3 une opération de restauration
immebitigre (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.

Rapport du Commissaire Enquéteur
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Fiche Immeuble 50-62 place d'ltalie — parcelle BM98

Parcelies :

98

R+3:

- RDC ; 2 commerces
~R+1:1

-R+2:1

-R+3:1

Type de propriété
copropriété

Nombre gde commerces : 2
Nombre de logements ; 3
Nombre d'occupants : 3
Syndic : Syndic bénévole

X

Place
d'ltalie

e

£

- DONNEES GENERALES

Type de bati immeuble sur 3 niveaux

Procédure /

Nombre de niveaux : 3 niveaux + 2 comimerces occupes

Epoque de construction XiXeme siécle environ
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Parties communes

i- Toiture / zinguerie

Reprise de certains éléments

2 Structure {gros ceuvre /plancher)

Parties de la cage d’escalier a remplacer

Parties privatives

1- lLogements

- Mise aux normes confort, habitabilite et
sécurité des logements

2- Commerce

- Non concerne par ORI

Enquéte publique préalable a la declaration d'utilité publique relative a une opération de restauration

immaobiligre (ORI) sur le territoire de {a commune de Chambéry.
Rapport du Commissaire Enquéteur
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Fiche Immeuble 44-50 place d'italie — parcelle BM97

1-  Structure {gros ceuvre /plancher)

- Planchers a vérifier
- Renforcement des éléments touchés par les
dégits des eaux

2- Communs

- Curetages

- Creation VMC

- Mise 3 la terre des équipements métatliques

- Instailation électrique a revoir et metire aux
normes

- Distribution électrique des luminaires

Parties privatives B

1- Logements
2- Commerce

~Mise aux normes habitabilité et sécurité

Non concerné par fORF

Enguéte publique préalable & la déclarationd'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry,
Rapport du Commissaire Enquéteur

Parcelles : 97 D e dutowder
Re3 : vy %-%
- RDC : Commerce vacant anciennement le a3 %95 &
bar «Le Coliséer oLl | m H
-R+1: 1 logement vacant i’ﬂ 47y 1 48
-R#2: 1 logement Pace 7 5,
- R+3 : 1 logement initia! divisé en chambres diatie R =L
. L | it
MNornbre de commerces : 1 vacant i 18lg 3
Nombre de logernents : 3, dont 2 vacants : ' T a
Nombre d'occupants : 1 ’F-\.__,,. “ e
Syndic : Cristal Syndic { FouoRst? T 2
\ BELIEE
F I
DONMNEES GEMERALES
Type de bati Immeuble sur 3 niveaux + 1 commerce vacant
Pracédure /
Nombre de niveaux : 3 niveaux + 1 commerce vacant
Epoque de construction XIXeme sigcle environ
Composition 1 local vacant RDC avec une cave inondée.
1 logement au R+1 accessible
2 appartements qui cccupent le R+2 et R+3.
Deux annexes c6té cour
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
1 - Condamnation de f'accés du logement situé au
R+1
- Fusion du local au RDC aver celui du 9 Fg
Mantmélian
- Traiternent coupe-feu entre commerces et
logements
Parties commungs
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Fiche immeuble 122 faubourg Montmélian — parcelle CX16

Parcelles : 16

R+2 + combles :

- RDC : 1 commerce vacant + 1
jegement '
-R+1:1

-R+2:1

-R+3:1

Combles ; 1

Rombre de logements : 5
Nombre d’occupants ; 0
Syndic : copropriété non

organisee

DOWNNEES GENERALES

Type de bétl immeuble a usage de commerce et d’habitation

Procédure o | Arrété n® 613 portant interdiction d*habiter et d’occuper le |

logement

local commercial en rez-de-chaussée et les 3 niveaux de

Nombre de niveaux
Epogue de construction

3 niveaux : R+ 2 + combles

1782 — 188™ siécle

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX

Parties communes

1- Facade / menuiseries

- Remplacement des fenétres et volets & V'identique
- Reprise de lenduit des fagades et purge des
éléments extérieurs ajoutés

2- Toiture / zinguerie

- Mise en place d’un pare-pluie sur a toiture

3-  Structure {gros ceuvre /plancher}

4- Communs

- Consolidation de {'ensemble des planchers bois

. Reprise de Vensemble des escaliers et mains
courantes et garde-corps

5- Réseaux - Réfection de tous les réseaux secs et fluides
extérieurs et intérieurs.
Parties privatives
1-  Logements Mise aux normes habitakilité et sécurité

2- Commerce

Non concerné par 'OR|

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiliere {OR1) sur le territoire de la commune de Chambéry.

Rapport du Commissaire Enquéteur
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Fiche immeuble 161 faubourg Montmélian — parcelle BME60

Parcolles : BM n® 80
R+3 + combles :

- RDC : 1 commerce vacant
- R+1: 2 logements

- R+2 : 2 logement

- R+3: 1 logement
Combles : 1

Nombre de commerce ; 1
Nombre de logements : 5
Nombre d'occupants : O
Syndic : Cristal Syndic

DONNEES GENERALES
Type de bati Immeuble a usage de commerces et d’habitation
Procédure R T Arréteé d'interdiction d'habiter n° 2023-37 du 15/03/2023

‘| pour le tocal commercial en rez-de-chaussée et fes
logements situés au 1% eétage de {'immeuble.

Nombre de niveaux :

4 niveaux : R+ 3 + combles

Epoque de construction /
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
Parties communes
1- Fagade / menuiseries - Remplacement des ft_enétres et volets a "identique
- Regrise de endult des facades du batiment sur
rue et purge des éléments extérieurs ajoutés
2- Toiture / zinguerie - Mise en place d’un pare-pluie sur la toiture
3-  Structure [gros ceuvre /plancher) - Consolidation de I'ensemble des planchers hois

4-  Communs

- Reprise de l'ensemble des escaliers et mains
courantes et garde—corps

5- Réseaux - Réfection de tous les réseaux secs et fluides
- extérieurs et intérieurs.
Parties privatives Mise aux normes de confort, d’habitabilité et de sécurité
I des logements
Commerce Non concerné par I'ORI

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiligre (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.

Rapport du Commissaire Enquéteur
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Fiche Immeuble 178 faubourg Montrnélian — parcelie CX27

Parcelles : CX N 27

vacants (1 commerce a usage
d"habitation, vacant)

R+ 1:3logements

R+2 ;3 logements

Combles : 3 chambres eture p
greniers

1 batiment R+1 sur cour

fi+ 1:1 studio et 1 logement
A+ 2 : combles

Nombre de logements ; 11
pombre 'occupants 1 11
Nombre de locaux divers : 5

RDC ; 4 locaux commerciaux dont 3

Syndic © Administrateur judiciaire

L5 &

iece +

DONNEES GENERALES
Type de béti immeuble & usage de commerces et d’habitation
| Procédure | Arrété de mise en sécurité ordinaire du 16/07/2020 pa rtieflement exécuté |
Arrété d'insalubrité sur batiment sur cour
Nombredeniveaux: - | R+2 + combles - S |
Epoque de construction 1300
PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX - S )
Parties communes - Volet de Fepris_gs structurelles dans le cadre des travaux
des parties communes pour assurer la stabilité du
batiment et reprendre I'ensemble des éléments créant un
danger pour la sécurité des personnes, en réponse a |a
procédure de péril engagée par la Ville le 16/07/2020.
- Réhabilitation glchale de I'immeuble
- Curetages
Pa_rt_ié;privatives - Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de sécurité des
logements
Commerce Non concerné par I"ORI

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique refative & une opération de restauration
immohbiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.

Rapport du Commissaire Enquéteur
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Fiche immeuble 230 faubourg Reclus — parcelle BS56

Parcelies : BS 56

Bitiment R+2 : B * e [
RDC : 3 caves + 1 logement el ' "

R+ 1:2 logements

R+2 :1 logement

Combles : 1 grenier
Nombre de logements : 4
Nombre d'occupants : 0
Nombre de locsux divers : 5
Syndic : Copropriété non

nEDR
i B
1
A

R -
1
Y

organisée '\

DONNEES GENERALES i S

Type de bati Immeuble 4 usage de commerce et d'habitation

Procédure | Arrété d'interdiction d habiter du 30/03/2023 B(J_uri'ensembl_e de |
l'immeuble suite réception d'un rapport geéotechnique du
19/12/2022 indiguant un risque d'ébollement rocheux dans les
parties communes.

Nombre de niveaux : R+2 + combles

Epoque de construction ' 19%™¢ sjdcle

PRESCRIPTIQNS DE TRAVAUX T

Parties communes et privatives Volet de reprises structurelles dans le cadre des travaux des
parties communes pour assurer la stabilité du batiment et
reprendre 'ensemble des éléments créant un danger pour fa
sécurité des personnes, en réponse a la procédure de péril
engagée par la Ville le 16/07/2029.
Réhabilitation globate de F'immeubie
Mise aux normes de confort, d’habitabilité et de sécurité des
logements _

Site Internet Commune

Enguéte publigue préalable a la déclaration d'utilité publique relative & une opération de restauration
immobiligre (OR{} sur le territoire de la commune de Chambéry, 103
Rapport du Commissaire Enguéteur



8.7. BILAN DE LA CONCERTATION ORGANISEE PAR LA COMMUNE
Conf délibération du 21/09/2021

-T is an Praf fe 21 septembre 20219
- Retour Préfeciure le 23 septembre 2021
« Identifiant de télétranemission 073-217300656-20210820-mc{ H25879H 1-0E

Bilan de concertation

ORI

PREAMBULE

Dans le gatre de opération programmeée sur Paméfloration dé Phabitat, of de renouvellement urbain, une
proposition de mise en place d'une opération de restavration immobiliére sur des flats du centre ancien a &t
prepaste, Suite 3 une ftude pré opérationnelie et de faisabilité, I'ORI p t de répondre aux problé
d'habitat dégradé ot de sécurité des immeubles au regard notamment du risgue incendie. La vitle de Chambéry
2 souhaité informer at communiquer auprés des hahitants sus les deux (|ots ciblés prigritairas qui pourrait faire
Fobjet de catte opératicn. :

¥ s'aglt des flots de Lans/ Sénat et italie/ Montmélian,

Ces réunions avaient pour but de donner des clés de compréhension sur las différents périmétres =n vigueur,
les problématigues, les aides financibres et mobilisables. L'abjectif est que les propriétaires occupants (PO) ou
bailleurs (P8}, et les syndics de copropriété, pulssent participer et s'exprimer sur laur secteur,

lep bilan expase de idre synthétigue le ¢ da la consultatlon, la description de ses
modafités, les principales questions et les cortributions isswes des échanges avec les chambérlen(ne}

Enquéte publique préalable & |a déclaration d'utilité publigue relative a une opération de restauration
immohiligre (ORI} sur |e territoire de la commune de Chambéry. . 104
Rapport du Commissaire Enquéteur



- Transmis en Préfeciure i 21 septembre 2021

- Retour Fréfecturs fe 21 septembra 2021

- Identifiant de tétéransmission 073-217300656-202 102204me 1HZ5879H1-DE
I- CONTEXTE DE LA CONSULTATION ET DESCRIFTION DES MODALITES

La censultation a &té arganisée, pour ¢chague secteur, de la maniére suivante :

Flyers ¢'information annangant : les réunions zoom pour une information sur la potentielie mise en
place &’une opération de restaration immohiliére sur leur secteur dhabitation. Ces flyers ont été
distribuds par boitage par la Mairie de Quartier Centre zux riverains, ainsl qu'aua syndics de

" copropriété, ou affichés.
Un article info presse dans ie Dauphing du 27 mai 2027 et sur ie site de fa ville,
Réunion publigue du 10 fuin retrangimise sur YouTube {en direct et repiay}, sur inscription {au vu du
contexte sanitaire du moment) pour une information générale, des échanges d'expériences,
discussions, ... '
Exposition du 18 mai 2u 18 juin, de 5 panneawsx villes exposant le contexte général ainsé que 5
panneaux de Cristal Habitat pius technigues, dans 2 lieux. publics © la mantée d'escalier de I'HAtel de
Ville, & (3 Mairia de Quartier Grenette, et dans le hzll du centre dinterprétation de I'architecture et du
Patrimoine {CIAP.

< SECTEUR lint Lans Sénat

» B0 fiyers distelbués + 34 ¢ d yés aux propriétaires et & courriers aux syndles Les Flyers
avertissent ies habitants des temps d'infermation portant sur 2 mise en place d'une opération de
restavration immohiliére sur beurs fiots.

Temps ¢’information :

Ure rdunion en Visie fe 21 mai avec inscription par mail 3 : moirie.centre@maire-chambery fr ou au 04 78
6020 40,
# MNombre de participants 3 (a3 réunion sur invication 2oom : 9 per {pour 8 inscrits)

Réunion publigue par visioconférence sur zoom le vendredi 21 mai 2021 de 12h00 3 13h45, en présence et
avec interventions des élus : Gaétan PAUCHET

+ [nterventions pour les services de la ville : Catherine KUENEMANMN, Xavier LALRENT, Annick GAY, Catherine
DEBOIS, et de Cristal habitat Marthe GENDRON et Nicolas GIGOT Présence de Lydia TABOUCHE, Eric DUPRAZ,
Auriane ANDRE {pour le suivi et les notes}

¥ Nombre de signataires des registres sur les lisux d’expositions : 0
2 registres sur chacun des 3 lieux, {1 pour chaque dist)
+ dtude patrimoniale du BEt Archipat [Lyon) de lilot Lans/Sénat

+ délibération du 22 février 2021 et un dossier avec les panneaw imprimés en Ad

EE L L L T e Y T e Y TP TR LY T T

4  SECTELIR Hot Ialie/Montmélian
Courriers d'information distriteés par boltage

# 40 flyers distribués + 30 courriers envoyds aux propriétaires et 9 awx syndics

Les Flyers avertissent tes habitants des temps d'information sur la potentielte mise en place d'une ORI

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
immobiligre (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry. 105
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- Transmis en Prélecture o 21 seplembra 2021
- Retour Préfecture Je 21 seplembre 2021

- identifiant de télétranamission 07 3-217300656-20210920-Imc1H25879H1-DE

temps d'information

Une réunion en Visio ie jeudi 27 mai avec inscription par mail 4 : mairie.centre@mairie-chambery.fr ou au 04 79

50 20 4G.

¥ Nombre de participants i la visioconférence : 3 {pour 9 inscrits}

Réunion publique par visicconférence le jeudi 27 mai 2021 de 17h0C 4 13048, en présence des elus : Gaétan

PALICHET et Benjamin LOUIS

+ Intervention de f2 ville : Catherine KUENEMANN, Xavier LAURENT, Annick GAY, Catherine DEBOIS ; et de
Cristal habitat : Marie Galvain et Marthe GENDRON, Nicolzs GIGDT.

Présence de Lydia YABOUCHE, Eric DUPRAZ, Auriane ANDRE

# Nombre de signatalres des registres sur les lieux d"expositions ; 3

Expasition de 5 panneaux de la ville, sur le cadrage de I'ORI
Exposition de 5 panneaux de cristal Habitat, plus techniques

+ repistres pour chaque ilot

+ délibération et und

avec les p

imprimés en Ad

PRINCIPALES QUESTIONS ET CONTRIBUTIONS ISSUES DES ECHANGES

AVEC LES CHAMBERIEN.NES

A} LANS SENAT

Questions

B

différences entre les aides pour les propriétaires bailleurs
et tes propriétaires occupants ?

De quelles conditions de ressources parlez-vous 7

¥'a-t-il des aides pour les syndics de copropriété ?

Ce sont tes mémes aides, mais ce ne sont pas
les mémes conditions, notamment de
ressaurces

le revenu imposatle est la baze pour le caltul
des aides

Dui &l ¥ a des aides possibles aux syndics de
copropriété

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative a une opération de restauration

5i un propriétaire s'engage a faire des travaux svec des
aides et subventions, en c2s de vente, comment cela se
passe t: il ? cas ob il entre dans la période de
remboursement ou da travaux ?

Pour le probléme de gestion au niveau du syndic de
copropriété du 6 rue de Lans, comment inciter & agir ?

Est - ce qu'il ¥ a un accompagnement 7

Combien de temps dure ¢ette procédure ?

ce processus commencera-t-il dans 5 & 10 ans ?

H v a une = chiigation » & rester propriétdice
dans les 9 ans suivant le début des travaux, avec
la possibilité de revendre ; mais il faudra aiors
gua l'ensemble des travaux solent remboursés
au moment du départ. -

¥ 2 un accompagnement prévu, L3 services
essaient de travailier et trouver des solutions.
sur cet ilot, autun reteur de Ya part des syndics

L'OR! est un dispositif long & mettre en place. La |
une fois. {le |

1= ki

DUP est valable 5 ans, renol
temps de 'ensemble des travaux, pour que tout

<oit terming.

immobiliere (ORI} sur le territoire de la commune de Chambéry.
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- Transmis en Prélecturs le 29 septembre 2021
- Retour Préfeciurs le 21 septembre 2021
- Identifiant de télétransmission 073- m:iﬁnﬁsﬁzozmzaams

Est-ce que \mus avez déjé des profils visés pour des
expropriations 7

Par rapport 4 ia sécuritd, le curetage est-il obliné ¥

Nan, ¢’est un recours possible aprés le refus de
réaliser les travaux

Le But est de trovver des solutions pour ne pas

d'incendie...

interdire Ihabitation, ex trouver des lalsons en |
étages avec échappatoire possible en cas |

ville ou la copropriété ¥

les travaux faits dens une cour intérieure sont-ils pour la

A la charge de la ville si création d'un un
passage public, sous conditions que e soit
discuté et négocié avec la copropriéte, sinon 2
la tharge de la copropriété.

décisions

Aujourd’hui, il y a que des orientations, pas de

Réponse:

TAUE MONTMELIAN

connait-on déja le projet a la place du Colysée ? quels
travaux seront réalisés ? remerciements pour Fintéeét sur

ce guartier. Voir aussi le probléme de prise de terre a
! résoudre.

non, ['étude commence et proposera wn
programme de travaux, Cristal Wt y posséde
odéjz quelgues logements. Le programme sera
présentd aux copropriétaires. L'ABF a visité Filot
ie 28/S avec larchéologue départementale,
Crictal et fa ville

| : qui s'occupe des Ordures Ménagéres 7 la ville va nous
imposer des travaux mais elle rie résout pas les adeurs et
fes bruits dus aux M. Rien nest aux rormes

fa ville connait ces probiémes et jes résout au
fur et & mesure dans es passages communs
notamment. {galerie de I'étape .. hors sujet)

attend e programme de travaux, n'est pas contre, mais a
vair, Il cherche & revendre, mais il faut rénover avant, il
étudiera le projet.

Discussion sur détails techniques

Combien de temgs de procédure ?

: Cele prendra plusieurs ées au moins 5 ans

j trouve gue 5 ans c'est trés court.

et si cela se passait blen ?

il est important d'amener de la mixité dans ce fauhourg.

GPauchet remercie les participants, invite pour
le 10 juin en visic publigue sur la pré

des expériences d'autres villes en ORL

un gropriétaire demande le PPt par mail

le PPt présenté sera envoyd & toUs les
participants et inscrits {qui ont donnd leur
adrasse mail)

-  CONCLUSIONS DE LA CONSULTATION avec les propriétaires

Malgré une bonne communication, it v a ew peu d'inscrits, et moins de participants gu'attendus,
Les personnes présentes défendent jeur patrimeine pour I'avenir et posent des questions sur la procédure,
fobligation de réaiiser les travaux et la future expropriation, méme si c’est bien annoncé comme sajution

extréme.

Lans sénat : 30 flyers, 34 courriers propriétaires et 9 syndics 8 inscrits, 9 participants, tar parfois 2 ou 3 derriere

¥écran
Italie Montmélian : 40 flyers, 9 inzcrits, 3 participants

H25878H1-DE
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- Transmis en Préfecture le 27 septembre 2021
- Ratour Fréfecture jo 21 septembre 2021
- - Identifiant de télatransmission OF 3-2 1 7300656-20210020-imc1H25879M 1-DE
PS Info: aucune personne inscrite & la formation de PADN du 7 juin midi organisée par 12 ville poyr ke syndics

béndvales sur le fonctipnnement d’'une copropriété.

Aprés une introduction par Cristal Habitat sur Je disposi{if d’zides 4 destination des topropriéiés sur le Centre
Ancien (aides aux travaux, atde 3 |2 structuration et au fonctionnement des petites copropriétés), FABAL de la
Savaie devait présenter le régime de la copropriété. Les différents aspects de la vie d’une copropriété avaient
déja 818 présentds une fois par an dés_ 2018 & gueigues syndics bénéveles. Cette réunfan gratuite annueHe est
réservée aux copropriétés sans syndic au gérées par un syndic non professionnet {syndic bénévole) sur
inscription 3 FADIL.

COMPTE RENDL TABLE RONDE du 10 JUIN 2021 avec PAL, LE PUY et CHAMBERY sur Jes ORI

La réunion s’est tenue 4 I'hétel de ville de midi & 13ha5.
Présents : Elus : G Pauchet, DBouchet, J& Cérino, et Mme Vincent du Puy en Velay,
+ D Laborey du ministére du logement et de 'habitat durable, en visio,

Services : Witla : X Laurent, C Kuenmann, & Gay, C Debois, A André, C Bouamrane du Puy et M Largué de Pau en
visio

Crista? Habitat : N Gigot en visio, M _Gaivain, n Gendron
Presse et FutureProd

1 Partage d’expéslences ; Dlaborey du ministére du logement chargd de mission rceur de ville présente au niveau natignal
ia lutte contre la dévitalisation des centres ancens avec Faction coeur de ville [ACY] et petites villes de demain aved pour
enjeu premier "Habitat, La réflexion de FAnah est dorénavant ciblée  l'ilot pour les OPAH et les aides financiéres,

GPauchet présente les projets sur 2 ilots bientat 3 Chambéry, roppelle les léments similaires des 3 villes : Villes d'art &
d*Histoire, préfectura, Secteur 5 gardé, centre hi que en difficulté, volonté d'aller au coercitif face & Iinsalubrité et
I'insécurité, .. A Chambéry, il y a ey une étude pré apérationnelle, puis FOPAH et 2 ilots en projets pour DRI, Avec I'action
Coeur de vitle, 'Cpération de Revitalisation du Terrltoire est un 17 outit pour tenter de falre revenir vivre les gens dans les
centres anciens,

uel xes de réflewon 3 retemr
Travall a Yilot, &chelles des TEMPS |procédure, travaus et par rapport 3 Ihumain), accompagnement social important,
négocier tout le long de la procédure, blen &clairer les commissairas enquéteurs, anticiper la DUP ete.

EY . n ORE

Début de la procédure & Chambéry du 18 mai au 18 juin aves expositian, 2 rencontras. ges propri¢taires début juln, et une
table ronde, publigue. Bilan préwvu par délibération en septembre pour en tirer fes conclusions. La suite consiste i lancer i3
concession d'sménagerment, puis ia DUP et 1 sa deuxibma0OPAH et la procédure o "ORIL

Le PUY

Topographle particuliére et ville commergante dis le moyen Jge, Secteur sauvepardé de 1967 et PSIV de 1981,
paupérisation du centre d’'al actlons coercitives pour revitaliser le centre, avet un revenu médian bzs. La Ville a scheté
pour démalir et purger pour réaliser des espaces publics, et regenstruire du lpgement social avec un programme de travaux
par la SEM.

PAU
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- Transmis en Préfeclure le 21 septembre 2021

- Retour Prefecture ie 21 septembire 2021°

- Ideniifiar de t&létransmission 073-217300656-202 10920 Imc1H258791H41-DE
Proche de la montagne aussi, un PSMY révisé en 2021, une 5° ORI, une vacance sommerciale et un abandan du centra-ville

entraine des interventions publigues dés 200G, aver des opédations de requalification par concession cur 10 ans. Puiz en
2019, agglomération ect compétente et s nouveau maitre 4 ouvrage. Les mkssions du congessionnaire sont vastes:
périmatre global, procédure, études, programmation de travaus, périmetres o actions, suivi de I'expropriation, yoire
substitution du propriétaire pour travaus,

A ce jour, 4 nauveaux périrdtras an diffus existent sur d'autres communes périphériques. Ane.ntion au droit de
délrissement. Aucune fin de Travaux encore, donc blen mesurer le TEMPS. 2/3 des propriétaires ont vendu et 1/3 ort
rialisé les travayx

4 Bpériences des villes

L'ORI est une bonne procédure, Mesurer le TEMPS, souvent 2 « 10 ens, anticiper ta DUP, négacier tout le lang méma a_plés
Fenguiste parcellaire, importance de Faccompag tes propridtalres, acculturer bes commissaires enquéteurs sur
Fintérét du projet et les difficultés des situations pour les éclairer, collat avet France D i EQ a la fin, pey

o arrétes de ressibilité et peu d'ordonnznces 4 expropriztion

5 Enjeu du petrimobne

Levier d'attractivité majeur past covid, défi tripie ; informer, impufser-et rénover avec hes contraintes modernes. Expertise
ABF et des assoclations patrimoniales, objectif ralkier 13 population.

DBauchet a connu les étwdes chromatiques place st Légar. Mais aujoufd’hui, nécessité de regarder Je bdtment en entier &t
a [intérieur. -

Questions. dcrites lors de cette rencontre : Ouand les propriétaires feront ils partis de ce projet ? cette concertation aver
demande d'info sur |es gides, puis Délibération du CM & Fautemne. Ensuite, fa procédure pourrs démarrer. Ca
cammence quand 7 a la concession et au lancement DUP,

6 Questions 3 Pau et le Puy : Comment amener du désir 4 faire des travauy ?

ke Puy : recevoir ies propriétaires et I'animateur QFAH fait du porte & porte, blen expliquer 3 la Préfecture powr justifier la
puissance publique,

Pau : importance du travail préatable, communiquer sus FOPAH, travaitier ensemble et antitiper, parfols vante sans
négecistion, expropriation pas systématique, 6 blocages sur 153 cas... GVincent, £lue au Puy : ne pas trap parlementer nan
plus en ORI, négocier mais surtout se décider & lexpropriation et continuer Iz procédure, GPauchet ; les aider 3 se séparer
de leur bien paur franchix le pas.

GQuraver-vous Falt pour les copropriétés féfaillantes ? pas d'intervention av Puy, rachat des lots.

A Pau idem, hien regarder les divisigns gui bloguent. Les 2 viles n'ont pas tout 4 fait les mémes problématiques de
copraprigtés que Chambéry,

#Gaivain Ich, les 7 ifots sont trés imbriques. AGay @ sans syndic, il n'y a pas d'entretien dela copropriéré.
Aver-vous el Bas retours des habltants sur les ORI ?
Aprés les travauy, iis sont contents el o'auires vevlent 2lors en faire aussh, C'ast trés positif, incitation fanctionne bien.

Un ravalement simple ne suffit plus, mais participe & encourager 3 demander des aides et des consels. Uintervention dans
le termps conforte ta nidoessitg o' intervenir, Le Fuy a des hebitants suppiémentaires depiis peu.

Cued ast le facteyr de réussite cig ¥

L constance dans Fintervention publique 81 montrer ure vrale volanté, GPauchet expose le projet d'une future
matériauthizque au OAP et rappele les registres 2 disposition du public dans les 3 liewk jusqu’au 18 juin, ¥ remertie tous les
participants de leurs interventions,

Enguéte publigue préalable a la déclaration d'utilité publique relative a une opération de restauration
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8.9. PV DE SYNTHESE ET MEMOIRE EN REPONSE
A ma demande La commune de CHAMBERY a intégré son mémoire en réponse au coeur
méme du PV de synthése (en version informatique), cette annexe dans un souci de
commaodité de lecture a été intégrée au §7 en regroupant ;

- Le PV de synthése rédigé par mes sgins qui a été transmis au représentant de I3 Ville de
CHAMBERY le 04/03/2024.

- Les réponses apportées par La commune la Ville de CHAMBERY & ce PV de synthése et
que j'ai regues le 19/03/2024.

- L'analyse que j'en ai fait.

Enguéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue relative 2 une opération de restauration
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Procés-verbal de synthése

Etabli 3 la suite de 'enquéte publique réalisée

Du

Lundi 12 février 2024
Au

Jeudi 29 février 2024

Concernant l'enquéte publique préalable a la
déclaration d'utilité publique (DUP) relative & une

r _ D]

PV de synthése complété des réponses de la Commune
{En vert dans le texte}

Frédéric GOULVEN
Commissaire enguéteur

Enguéte pubhgue préalabie  fa déclaration d'ulitité publique refative & une opeération de restavration immgbiliére (ORI}
sur e territoire de la commune de Chambéry

Y de Synthése

Enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique relative 3 une opération de restauration
immabiliere (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
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1. Rappel Reglementaire et Procédure
Aprés tldture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur rencontre cu transmet, dans
un délai de huit jours, au responsable du projet, les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthase,

Le respensable du projet, plan ou programme, dispose d'un délai de buit jours pour produire
ses observations.

2. Ohbjet de I'enquéte
La ville de CHAMBERY souhaite engager une opération ge Restavration lmmaobiliére (ORI),
avec la mise en place d'wne Déclaration d’Utifité Publigue de Travaux {D.4U.P.T.) rendant
obligatoires des travaux de réhabilitation sur une Jiste ciblant onze immeubles en difficulté.

La liste proposée comprend 11 immeubles anciens, dont 11 copropriétés, représentant
environ 47 logements sur les secteurs : liot Montmélian-italie - liot Lans-5énat - Faubourg
Reclus.

La présente procédire a é1é preserite par délibération du Conseil municipat en date du 11
Juillet 2023,

3. Rappel sur I'organisation et le déroulement de Fenquéte
3.1, Organisation générale . _
Par décision du Tribunal Administratif de Grenoble, 'ai été nommé en date du 29 novemnbre
2023 pour instruire l'enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique refative o
une opération de restauration immobiliére (ORI} sut le territoire de la commune de
Chambéry (ot Montmélion-italie - ot Lons-Sénat - Foubourg Reclus).

3.2. Déroulement de Venguéte Publique
- L'enguéte publique a été organisée sur une durée de dix-huit {18} jours consécutifs du
lundi 12 février 2023 & 00H00 au jeudi 29 février 3 23R59. Le délai réglementaire nour ce
type de procédure étant de 15 jours. '
Durant cette période, le public a pu prendre connaissance sans probléme du dossier et
formuler ses remarques sur le registre papier aux jours et heures habituels d'ouverture de
la Mairie de quartier Centre-Laurier et sur le formulaire en figne.

- I’ai tenu trois permanences présentielies dans les locaux de la mairie de quartier Centre-
Laurier de Chambéry & des dates choisies pour donner plusieurs possibilités daccés aux
habitants :

o le mercredi 14 février de 15h00 4 17h.
o le lundi 19 février de 13hD0}0 3 15h00.
le jeudi 29 février de 16h00 3 18h0.

Enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publigue relative 3 une opération de restauration
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{'al disposé de maoyens satisfaisants pour travailler et recevoir le public.

Cette engquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et dans un climat non
conflictuel. it n'a eté noté aucun incident susceptible de nuire au bon déroulement de la
procédure. .

La pubiicité réservée a cette enguéte publique a été conforme aux textes en vigueur,

3.3.U'ohjet du procés-verbal de synthase
L'objet du PV de synthése est de communiquer zu porteur du projet, plan ou programme, la
synthése des observations écrites et orales recueillies au cours de I'enguéte afin de lui
permettre d'avoir une connaissance aussi compléte que possible des prégecupations ou
suggestions exprimées par le public et les services ayant participés a I'enquéte.

£n vue de 1a rédaction de men rapport et de mes conclusions, je vous fais part des
remargues/suggestions/doléances détaillées ci-aprés pour lesquelies je souhaite
recueillir vos observations/réponses

NOTA BENE :

La partie du PV comprise entre les pages 5 et 43 est intégralement insérée dans le § 7 dans un souci de
commodité de lecture.
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5. Signature du Procés-verbal de synthése
Relatif 4 I'enquéte publique préalabie a Ja déclaration d'utilité publique reiative a une
opération de restauration immobiliére (ORI} sur le territoire de 1a commune de Chambéry.
{tiot Montmélian-talie - Hot Lans-Sénat - Faubourg Reclus)

t"enguéte publique s'#tant terminée e 29 février 2024, le procés-verbal de synthése a ét2
transmis et commenté le 4 mars 20624 2 Mme Camille Blaison (Cheffe de projet centre
ancien Ville de Chambery) avec copie 3 Mme Claire PROST {adjninte Cheffe de Pale
Préfectura).

Le 4 mars 2024 & AIX les BAINS

Le Commissaire Enquéteur
F GOULVEN

*Fkﬂ 2

Monsieur Gaétan PAUCHET, chargé de la politigue de la ville, de 1a vie sociale des quartiers
et du logement de la jeunesse et de la vie étudiante, accuse reception du présent Procés-
Verbal de Synihidzea.

Endatedu: AA /OR { Lol
Le représentant de {a Vilie de CHAMBERY {Monsieur Gaétan PAUCHET].

Gaétan PAUCHET

#

feéponses/Obsgrvations apportées au PV de synthése par [a Ville de CHAMBERY et remises
au commissaire Enquéteur. :

Endatedu: A%1C3 ('{"—"Lk
Le représentant de la Ville de CHAMBERY [Monsieur Gadtan PAUCHET),

Gaétan PAUCHET

Enquéle publique préatable 4 fa déclaration d'utilité publique relative & une opération de restawation
immobHiére [ORI) sur fe territoire de ja commune de Chambéry

PV de Synthése
45

Enquéte publigue préalable a la deéclaration d'utilité publique relative 2 une opération de restauration
immohiliere (ORI) sur le territoire de la commune de Chambéry.
Rapport du Commissaire Enguéteur

115



Comme indigué a I'article 7 de I'arrété d'ouverture de l'enquéte publique, le commissaire
enquéteur établit un rapport sur le déroulement de I'enquéte, objet du présent document.

Les conclusions et avis motivés sont présentés dans un document séparé.

Fait a Aix les Bains, le 25 mars 2024

Le Commissaire Enquéteur

Frédéric GOULVEN
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